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Raportul de evaluare  

al imobilului, aflat în proprietatea S.C. Drumuri și Poduri Covasna S.A., situat în 

municipiul Sfântu Gheorghe, str. Ţigaretei nr. 44, judeţul Covasna, întocmit de 

evaluator Szanto Emese Judit, înregistrat la Registratura generală a Consiliului 

Judeţean Covasna sub nr. 2668/18.03.2021 



RAPORTUL DE EVALUARE S-A REALIZAT PE BMA COMENZII EMISE DE CONSILIUL JUDETEAN COVASNA

EVALUAREA A FOST EFECTUATA DE SZANTO EMESE JUDIT ,EVALUTOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR

ANEVAR,FACTUMREA SE FACE DE CATRE SZANTO EMESE JUDIT INTREPRINDERE INDIVIDUALA
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COVASNA
GEN ERALA

l3.o5.taz

REGIS'TRATURA

)aoqNr,--data

Raport de evaluare

PROPRIETATE INDUSTRIALA

Adresa: Sf.Gheorghestr.Tigaretei nr.44rjudetulCovasna

Proprietar: SC DRUMURI SI PODURI SA, SF. GHEORGHE, judeful COVASNA'

Client: CONSILIUL JUDETEAN COVASNA,

Dateb, informaliile gi conlinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate 9i nu vor fi tansmise
unor terfi fird acordul scris 9i prealabil al elaboratorului Szanto Emese Judit, gi al clientuluiCONS1UUL JUDETEAN COVASNA
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EVALUARE SEDIU DRUMURI SI PODURI SA

Catre: CoNSILIULJUDETEANCoVASNA,
Ref: Evaluarea imobiluluiPROPR|ETATE INDUSTRALA, la data de20.02.N21ln scopul lnchelerll unel tranzacgl
imobiliare

La cererea beneficiarului gi in baza comenzii emise de CONSILIUL JUDETEAN COVASNA, subsemnata Szanto
Emese Judit, evaluator autorizat ANEVAR, am inspectat si evaluat imobilul aflat in proprietatea societatii SC
DRUMURI Sl PODURI SA in scopul lncheierii uneitranzactiiimobiliare

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al societatii SC DRUMURI Sl PODURI SA asupra imobilului
supus evaluarii de la adresa Sf.Gheorghe str,Tigaretet nr,44, Dreptul de proprietate ede considerat integral,
valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.

lmobilul ce face subiectul prezentului rapot de evaluare este o proprietate industriala
Se din urmatoarele:

B. Date referitoare la constructii

Teren
Categoria de

fdosinta
Suprafata

(mo)
Menluni

Cc 30256 lmprdmuit pe toate laturile

Cod
conEtr

Suprafata
conshuit6 desfasurata (mp)

Mentiuniconform CF

c1 12 Cabina poarta, un nivel, -,

suprafata constr, 12 mp,, suprafat desfasurata 12mp.

c2 340 Cladire administrativa, dqra nivde, anul construirii

Necunoscut suprdata oonstr, 340 mp., suprafata desfasurata 680 mp.

C3 263 Sopron metdic, un nivel, -,

suprafata constr, 263 mp., suprafat dssfasurata 263mp

c4 160 Magazie ciment, un nivel, -,

euprafata cmsh. 160 mp,, suprafata desfasurata 160 mp

c5 25 Siloz ciment, un nivel, -,

suprafata constr, 25 mp,, suprafata desfasurata 25 mp

c6 42 Betoniera, un nivel, -

suprafat constr, 42 mp,,suprafata desfasurata 42 mp,

C7 67 Cantar bascula si cladire cantar, un nivel,

-suprafata construita 67 mp, suprafata desfasurata 67 mp,

c8 816 Statie de asfaltare si magazio pentru filer, un nivel,

-suprafata mnstr. 816 mp., suprafata desfasurata 816 mp

c11 12 Cabina depozit carburant, un nivel,

-, suprafata constr, 12 mp., suprafata desfasurata 12 mp,

c12 300 Garaj, un nivel, -, suprafata

constr. 300 mp, suprafata desfasurata 300 mp

c13 1213 Atelier mecanic cu magazie centrala, un nivel,

suprafat constr, 1213 mp,, suprafat desfasurata 1213 mp

c14 185 Cladire pentru garaj, un nivel, suprafata constr, 185 mp,., suprafata

desfasurata 185 mp,

c15 450 Cladire pentru garaj, un nivel, suprafata constr, 450 mp, suprafata

c17 157 Laborator atelier, un nivel,

suprafata constr, 157 mp,, suprafata desfasurata 157 mp

Total: 4042 mp .-.S
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EVALUARE SEDIU DRUMURI SI PODURI SA

+ Este situat in zona mediana a localitatii pe strda Tigareteti ,langa societatile Tricomserv si Aluco SA
a Se afl6 in proprietatea societatii SC DRUMURI Sl PODURI SA , conform CF nr.25519 ,

SF.GHEORGHE suprafata totala a terenului este de 30.256 mp.

Evaluarea s-a efectuat in baza infomatiilor puse la dispozitie de client, datelor culese la fala locului,
bibliografi a delinuti de subsemnata.

Prezenta lucrare se adreseaza clientului : CONSILIUL JUDETEAN COVASNA, ln calltate de cilent ei
destinatar.

Evaluarea este conformd prevederilor:

o Standardelorde Evaluare Anevar 20fr ;
- SEVl00-Cadrul general;

' SEVl01 - Termenii de referinld d evalu6rii;
- SEV102 - Documentare si conformare;
- SEV103 - Raportare;

- SEV230 - Drepturi asupra proprietilii imobiliare;
- SEV400 -Vsificarea evaludrilor;

o Ghidurilor Metodolqlce de Evalute GEV
- GEV 630 - Evduarea bunurilor imobile

o Legislallellnvigoare

La baza efectuariievaluarii au stat informatiib privind nivelul preturilor corespunzatoare luniifebruarie 2021

Data la care so considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cahe evaluator (data

evaluarii)este 20.02.2021 , Evaluarea a fost realizata in a doua parte a lunii februarie 2020 , Data raportului
este 20.02.2021 . lnspectia proprietdtii supuse evaluarii a fost efectuata in data de 19,02.2021 pasonal de catre
evaluator, in prezenta reprezentantului proprietarului d-na Szabo Erzsebet,

Abordarile aplicate in evaluare a fost:

o Abordarea prin piata pentru estimarea valqii terenului si

o abordarea prin cost pentru estimarea valonilor constructiilor
o metoda devizelor pentru constructiile demolabile

ln urma reconcilierii rezultatelor opinia evaluatorului referitoare la valoarca de plata a imobilului supue
evaluarii, tinand seama exclusiv de prevederlle prezentului raport, este:

7.516.323 RON
Echivalent 1.541.905 eur

Raportul a fost pregalit in conlormitate cu legislatia in Mgoare. Valorile estimate au fost stabilite pe baza standardelor
ANEVAR 2020 (Asooiatia Nationda a Evaluatorilor Autorizati din Romania), care include $ Standardelor lnternalionale
de Evaluare ( IVS).

Considerentde priMnd vdodle eslimate sunt:

= fiecare valoare a fost expimata tinand seama exdusiv de ipotezele, conditiile limitative si apecierile exprimate in
prezentul raport;

= evaluaea a fost efectuata in ipoteza utilizarii in continuare ca alta funotiune decatfunctiunea actuala

:r in estimarea valorilor sa tinut cont de princip$ul prudentei,
:+ valoarea nu tine seama de responsaLilitatile de mediu si de costurile implioate de onformarea la cerintele legale;
:e valoarea este o predictie;

:+ valoarea este sukiediva;

= evaluaea este o opinie asupra unei vdori;

+ Cursul valutar utilizat la conversia cifrelor ale ciror exprimare ora "in valutd' este la data de 20,02.2021 de

4.8747 RoN / EURo,

= valoarea nu contine T,V.A.

Cu stimd,
Szanto Emese Judit
Evaluator autorizat EPl, EBM ,membru titular
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EVALUARE SEDIU DRUMURI SI POOURI SA
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtin[elor $ informaliilor delinute, certific ci:
o afirma$ile prezentate $ sus$nute in acest raport sunt adev6rate gi corecte.

o analizele, opiniile $ concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate $ condi[iile limitative specifice

9i sunt analizele, opiniile gi concluziile mele personale, fiind nepirtinitoare din punct de vedere profesional,
o nu am niciun interes prezent sau de perspectivi in poprietatea care face obiectul prezentului raprt de evaluare gi

niciun interes sau influentd legatd de pirlile implicate.
o suma ce imi revine drept plat6 pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd ou dedararea in raport a unei

anumite valod (din evaluae) sau intervd de valori care sE favorizeze clientul $ nu este influentatd de apari$a unui
eveniment ulterior.

o analizele 9i opiniile mele au fost bazate $ dewoltate conform cerintelor din standardele ANEVAR care cuprind si

standardele internationale IVS

o evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.
o proprietatea a fost inspectati personal de cdtre evduatorin prezen[a clientului.
o in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenlS semnificativi din partea nici unei alte persoane in afara

evaluatorului oare semneazd md jos.

Evaluatorul care semneezd prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de rispundere profesiondd .

Cu stimi,
Szanto Emese Judit

Expert evaluator autorizat EPI,EBM membru titular ANEVAR
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PREMIZELE EVALUARI

1.1. Obicctulcvalurrli

Obiectul evduarii il constituie imobilul-PROPRIETATE INDUSTRIAI"A, aflata in proprietatea societatii SC
DRUMURI Sl PODURI SA , la datade 20.02,2021 .

1.2. Dreptud de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate apartinand societatii SC DRUMURI Sl PODURI SA asupra
imobilului supus evaluarii. Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

o Proprietatea este inscrisE in cartea funciard individuala CF nr.25519 , intabulat drept de
proprietate 1/1 parte dobandit conform HG,834/1991 Sl construire

=+ ln cartea funciara este notata ipoteoa in favoarea Volksbank Romania in valoare de
4,000,000 RON si cddalte obligatii de plata aferente creditului

+ Constructiile au fost edificate in mare parte in anul1974-1977
Proprietatea in momentul actual este utilizata de SC DRUMURI Sl PODURI SA ca proprietate industriala cu
sediul aferent.

1.3. Scopul evaluaril. Clienfulsi utillzrrea evaluarii

Scopulevaluarii este estimarea valorll de pla$ ln scopul Inchelerll unel tranzactll lmoblllare

Conform SEV100 - Cadrulgeneral, valoarea de piatd este definitd astfel:
"Valoarea de piald este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, lntre

un cumpdrdtor hotdrdt gi un vdnzdtor hotdrflt, fntr-o tranzaclie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat gi in care pdrtile au aclionat fiecare ln cunogtinld de cauzd, prudent gi fdrd constrdngere".

Prezenta lucrare se adreseaza CONSILIUL JUDETEAN COVASNA in calitate de client si in calitate de destinatar.

1.4. Dah ertlmadivalodi. Data raportului

La baza efectuaii evaluarii au stat informatiile privind nivdul preturilor @rospunzatoare lunii Februarie 2020 ,

Data la care se considera vdabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data
evaluaii)este 20.02.2021 . Evaluarea afoS realizata in luna Februarie 2020 . Data raportului es1e20.02.2021 .

1.5. lnrpcctiaproprietatii

lnspectia proprietd$i supuse evaluarii a fost efectuata la data de 19.02.2021 persond de catre evaluator, in

prezenta clientului :reprezentantul SC DRUMURI Sl PODURI SA , -D+a Szabo Ezsebet

Din informatiile culese la fata locului, pe baza documentelor puse la dispzitia evaluatorului, au fost sintetizate date
cu priMre la imobilul de evaluat,

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenld semnificativd din partea clientului, importante fiind informaliile

culese la fata locului, biblioteca de specialitate, etc.

1.6. Bazele evaluarii. Tipul valorii crtimate

Referitq la baza de eval uare:
Metodologia de calcul a valorii a $nut cont de scopul evaluirii, tipul bunului imobil evaluat gi de recomand6rile

standardelor ANEVAR 2020 care cuprind si standardele internationale de evaluare:

SEV 100 - Cadrulgeneral(lVS - Cadru general)

SEV 102 - Dooumentare si oonformare (lVS 102)

SEV 103 - Raportare (lVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdlii imobiliare (lVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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1.7. Moneda raportului

Valoarea este exprimata in RON Si EUR gi nu cuprinde taxa pe valoare addugati, Cursul valutar utilizat la

conversia cifrelor ale cdror exprimare era 
-in 

valut6' este la data de 20.02,2021 de 4,8747 RON / EURO,

1.8. lnformatiilc utilirrta ri ruruc dc lnformatii

lnformatiile au fost fumizate de cdtre client, sunt considerate a fi autentice, dar nu se acordi nici o gaan$e a$pra
preciziei lor.

La elaborarea lucrdrii au fost luali in considerare toti factorii care au influenlat asupra valorii, nefiind omis6
deliberat nici o informalie; dupd cunogtinla evduatoruluitoate datele sunt corecte.

S-au folosit urmitoarele sunse preluate de la client

= Extrascartefunciar+ anexa 3

= Plan de incadrare in zona- anexa 4

= Plan de situa$e-anexaS

=r Plan constructie-sediu-anexa 6

lnformatiile utilizate au fost:

= lnformatii pivind situatia juridica a imobilului puse la dispozitie de catre client;

= lnformatiile obtinute de la client
:a lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata

specifica, informatii care au fost sintetizate in andiza pietei;
:+ lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a,.

+ lnformatii privind piata zonalS specificd.

= Alte informatii necesare existente in bibliografia de Eecialitate;
+ Standardele ANEVAR 2020

= Standardele lnternationale de Evaluare (lVS) - editia 2020 |

= Evolutia cursuluivalutar publicat de BNR;

1.9. Rerponrabilitatca fata de tcrtl

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client cu trlvire la dreptul de
proprletate , corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea dientului, ln conformitate cu uzantele
din Romania vdodle estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport ,

Acest raport de evaluae este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului , Raportul este
confidential, strict pentru destinatar si evduatorul nu accepta nici o reEonsabilitate fata de alta persoana, in nici o
circumstanta,

1.10. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii lara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa
apara.

1.11. lpotczo si ipobze ryeclalc

1. lpoteze generale:

Principalele ipoteze si limite de care s.a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

o Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza gi in mod
speoial in ipoteza in care situatiile la care s€ face referire maijos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor
aratate expres pe pacursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat ?n considerae, Daca se va
demonstra ca cel pu$n una din ipotezele sub care este redizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu

este valabila, valoarea estimata este invalidata;
Valoarea a fost oalculata luand in considerare utilizarea prezenta si utilizaroa viitoare a imobilului conform

solicitarii clientului redat prin adresa sa , respectiv "Adrizifionare imobile (terenuri 9i construcfii) pentru
construirea unui complex medical multifuncfional in municipiul SfAntu Gheorghe, precum gi
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pentru asigurarea spafiilor necesare functionirii institufiilor subordonate Consiliului Jude[ean
Covasna".
o Consiliuljudetean Covasna, clientul acestui raport de evaluare este interesat de achizitionarea acestui imobil pentru

refunctiondizare ,care necesita investitii pentru eliberarea terenuluide conshuctii in proportie de 800,6

o Astfel s-a analizat starea constructiilor in parte, durata de viata ale constructiilor conlorm normativelor in vigoare,iar
pentru constructiile la cae durata nornda de viata a fost expirata si sunt in stare avansata de degradare au fost
calculate valori negative, intrucat ga estimat prin metoda devizelor cheltuielile de demolare si transprt a molosului .

o Extrasul de oarte funciara nu cuprinde o serie de constructii care sunt amplasate pe terenul in cauza respectiv,
containere, baraci metalice , pereti despartitori realizate din elemente pref$ricate din beton armat oare nu s-a
evaluat considerand ca la mutarea societatii Drumuri si Pouri SA acestea vor fi transportate pe noul amplasament,

o Dreptul de proprietate este considerat valabil gi translerabil (in circuitul civil), Afirmaliile fdcute de evaluator
privitoare la descrierea legali a proprietd$i nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu
are competentd in acest domeniu;

o Dreptul de proprietate este considerat valabil gi marketabil,

o Evaluatorul a preluat dimensiunile dupa planurile topografice prezentate de client
o Se presupune cd toate documentele privind dimensiunile terenului puse la dispozilia evaluatorului sunt corecte.

Planurile de situa$e gi materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea propriet6$i.

o Se pre$lpune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementidlor gi re$riqrilor de zonare, urbanism, mediu $
utilizare, ?n afaa cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisd gi luati in considerare in prezentul
raport.

o Ca parte a procesului de evaluare ovaluatorul a efectuat o inspeclie neinvazivi a proprietdtii gi nu s-a inten$onat a
se scoate in evidenld defecte sau deteriordri ale constnrctiilor sau instala$ilo altele decAt cele care sunt prin
execulie aparente.

o Nu am realizat nici un fel de investigalie penbu stabilirea existentei contaminan$lor. Se presupune ci nu existi
condilii ccunse sau ne-apar€nte ale proprietdlii, solului, sau structurii care sE influenteze valoarea. Evaluatorul nu
igi asumi nici o responsabilitate penfu asemenea condi$i sau pentru ob$nerea studiilo necesare pentru a le
descoperi; Cu ocazia inspecliei nu am fost informali despre existenla pe amplasament a unor contaminanti; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentard pentru stabilirea existen[ei altor contaminanli;

o Situatia actuali a propriettifii, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate $ a

modalitdtilor de aplioare a acostora, pentru ca valorile rezultate sE conduc6 la estimarea cea mai probabild a valorii
proprieti$i in condiliile tipului vdorii selectate;

o Evaluatorul consideri cd presupunerile efectuate la aplicaea metodelor de evaluare au fost rezonabile considerdnd
datele care sunt disponibile la data evdu&ii;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informaliile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, exist6nd
posibilitatea existenlei $ a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtinld.

o Orice relerintd in acest raport de evaluare la ras6, etnie, credinti, v6rstd sau s€x sau orice alt gnup individual a fost
fdcuti in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ci nu au niciun efect asupra valorii de piali a
proprietd$i evaluate sau a oric6rei proprietdliin zona studiatd,

o lnformatta furnizata de catre terti este considerata de incredere dar nu i se a@rda garantii pentru aanratete;
o Valoarea estimatd este valabili la data evaludrii, lntrucit piata, condiliib de pialS se pot sdrimba, valoarea

estimati poate fi incorecti sau necorespunzdtoare la un alt moment;
o S-a presupus cd legislalia in vigoare se va mentine gi nu au fost luate in cdcul eventuale modific*i care pot sd

apard in perioada urmdtoare;
o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina

faptelor ce sunt disponibile la data wduarii;
o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numal informatiile pe care la'a avut la dlepozltie, existand posibilitatea

existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii.

lpoteze speciale
o Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scopul dedarat luard in considerare utilizarea viitoare a proprietatii cazul

achizitionarii, in cadrul raportului gi asumat prin contractul de prestdri servicii intocmit inhe evduator $
beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

o Evaluatorul a ob$nut informalii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte gi de incredere dar nu se asumd
nicio responsabilitate in cazul in cae acestea gar dovedi a fi incorecte;

o Evaluatorul nu are cunogtinld de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtiti care si afecteze
proprietatea evaluat6;

8



L

I

o Opinia evaluatorului este cu relerire la proprietate asa cum reieso din documentele gi titurile de proprietate puse la
dispozi[ie de proprietr/ulilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

o Raportul de evduae este valabil in ondiliile economice, fiscale, juridice gi politice de la data intocmidi sale. Dad
aceste ondilii se vor modifica concluziile acestui raport i$ pot pierde vdabilitatea,

o lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a mestuia;
o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in confnuare consultantd sau sd depund m6rturie in

instantd relativ la proprietatea ln chesliune;
o Nici prezentul raport, nici p&li de sde (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie

publicate sar mediatizate firi acordul scris prealabil al evaluatorului;

o Orice valori estimate in rapat se aplici intregii proprietili gi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese

frac$onate va invalida valoarea estimatd, in afaa cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzutd in raport,

1,12, DESCRIEREAPROPRIETATII

Obiectul evaluarii il constituie imobilul-PROPRIETATE INDUSTRIALA- allat in propdetatea societalii SC
DRUMURI Sl PODURI SA , la data de 20.02.2021, Este situat in zona mediana a localitatii pe strada Tlgaretd

Se afl6 in proprietatea sooietatii SC DRUMURI Sl PODURI SA , mnform exbasului CF nr.25519

SF.GHEORGHE avand suprafata toenului de 30256 mp,

Activul studiat este un activ privat avAnd destinalia si utilizarea de executie si reparatii drumuri si poduri

C ar *tei sti ci I e i m obil el or

Proprietatea se compune din 14 cladiri si constructii speciale si o suprafata totala de teren de 30.256 mp
Construotiile sunt de tipul administrative, de produotie, depozite, ateliere si constructii auxiliare precum cladire

garaje, statie de asfaltare si de betoane,

ln cels ce urmeazd sunt prezentate fotografii ale imobilelor, regimul de inaltime,dimensiunile mnstruite ale
acestora,

Nr.
crl,

Cod CF
constt Dcnumlrce bunulul Elcmcntc de idcntificuc Anul PIF Dimanrlunl

1 c1

Cabina poarta

Snuil In nordlca a tercnulu/" lc lntn','a In
cLdlre de 1977

Supfatata
conltrulta

deslesurate
Acd:12 mp,

2 c2
Cladlre adminietratlva Situat in partea nordlca . tconului langa cabina poafta la

cca 7 m de *aTigaretci ,Este o cladire de regimul

'tr,ftar+lctaj

1577 sup.alste
construita

Ac:340
mp,Suprefat.
desfasurata
Ada680 mp
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3 c3

Sopron metalic

Se afla in spatele garajeloir pe ptilea vesllca e tennulul
Este cladire tip sopron fara inchideri perimetnle, de rqlmul
pedct

,t974 Suprafata
construita

deefa:urata
Acd= 283 mp,

4 c4

Magazle ciment

Sc alla in spatele cladiii administrative. Edle o cladire de

r,qt5
Ea

H
FNE

E-
lET

1974t Suprafata
construita

desfasurata:Acd
=160 mp.

5 c5

Siloz ciment

Betoniera

Se afla in zona ccntrala a proptbtatii langa cantar
Esle

1974 Suprafata
construita

desfasurata:Acd
=25 mp,

6 c6 Se alla langa silozul de cimentin paftea centrala a terenului

1974 Suprafata
con3truita

desfasurata:Acd
842 mp
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c7

Cantar bascula

Statie de asfaltare si
maoazie Dentru filer

Se alla ln partea centrala a tercnulul intre statla de aslaftare
sl sllozul de ciment. Cladlraa es/.e de reglmul

cer*rata-aGrinutui este o constiuciie ui-Se afla in parlea
r€gimul parter

"i#

1974 Suprafata
construita

desfasurata: 67
mp.

construita
desfasurata

Acd= 816 mp.

7

8 c8

,t974

I c11

c lli LalLeILz i! cgrur r 3n]!

Garaj,

Aietier mecinic cu - -- - -

magazie centrala

Situat pe partea sudica a incint€i langa garaj Est€ o cladire
de regimul partor

,

Sltuat pe partoa sudica a inclntel lntre cabina depozit
carburanti si

"
atelier mecanlc.
'F*,t't' "

Est€ o cladire d€ regimul part€r

't974 Suprafata
construita

desfasurala
Acd- 12 mp.

Supratata
construlta

de3fasurata: 300
mp.

Suprafata
construita

desfasurata
1213 mp.

10 c12

1997

11 c13 Se gasesfe ln paltea sud-yosfrba a terenului dupa sopron
Este o cladire de rcgimul pafter

1978

ll



Cladlre oantru oaral.

12 c'l4

Se afla /a limita central vastica a tarenului in fata sopronului.
Este alipita cu celelalte garaja. Este o cladire de regimul

t980 Suprafata
consiruita

desfasurata:
Acd=l85 mp.

13

c15

Cladire D.ntru oarai

Se afle /a sud de magazia de ciment la llmita vestba a
lcrcnului Cladirca csto da t gimul paftq

{980 Suprafata
construita

dccfesurata:Acd
r 450 mp.

11 c17 l:borator atelier

Se alla in zona cenhala a tercnului langa etatia de asfaltarc
Cladlrea este de parter

aI

1574 Suprafata
construita

derfasurata:
Acdr167 mp,

4t
teren inscris in CF nr
25519

Contine toate cladiille inscrbe in CF, cot tine platfotme si
drumuri locale, containare si barccifara fundatie

5=30.256 mp

Cladirile au fost edificate in mare parte in anul 1974

Descrierea cladirilor

l.Gabina poarta

lmobilul este o cladire de regimul parter

letrodc: cladirea a fost construita in anul 1977 cu aceeasi functiune de societatea de drumuri judetene din
acea perioada,

Structura de rezisten[d: fundaliicontinue din beton sub pereti, suprastructura din paeti portanti din zidarie de
caramida plangeu terasa din beton armat,
Flnlsaje de nivel inferior pardoseli din covor PVC, Tamplarie din lemn ,zugraveli lavabile
Pachetul de utilititi: curent electric de la releaua publica

Sistemul de incilzire este asigurat de resou electric.
Starea constructiei este satisfacatoare.

l.Gorp administrativ

lmobilul are amplasamentul retras de strada , este o cladire cu doua nivele de regimul parter+ 1 etaj.
lstoric: cladirea a fost construita in anul 1977 si a functionat ca si cladire birouri pentru fosta societate de
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drumurijudetene care s-a transformat in prezent oa si SC Drumuri si poduri SA,

Struc'tura de rezistentd: fundalii continue din beton sub pereti, suprastructura din pereti portanti din zidarie de
caramida plangee din beton armat, acoperis tip terasa din beton armat cu izolatii multistrat.

Finisaje de nivel mediu : pardoseli calde din parchet laminat , mozaic pe mridor si casa scarii, gresie in grup

sanitar, Tamplade din lemn cu geam simplu in multe birouri, tamplarie PVC cu geam termopan in casa scarii
si intrari principale si cateva birouri ,zugraveli lavabile , placari cu faianta in grup sanitar,

Pachetul de utilititi: curent electric de la releaua publica

Sistemul de incdlzire este asigurat de centrala termica proprie cu gaz

Sistem de canalizare centrala la reteaua municipiului.

Alimentare cu apd se face de la reteaua municipiului si din putul forat propriu,

Descriere functionali cl idi re:

Clilirea mrpului administrativ este o cladire de birouri care contine in total 19 birouri 1 Sala de lectura.Pe

fiecare nivel sunt amenajate grupurisanitare, Casa scariise afla pe partea opusa a coridorului, Coridoarele
sunt amplasate la mijlocul cladirii in lungime .

Starea constructiei este buna,

Suprafete: Suprafata conetruita Ac= 3O mp. Suprafata desfarurata Ad=680 mp

Inaltime interioara birouri Hi=3 m,

3.Sopron

Se afla in partea sud-estica a terenului.Este un sopron deschis de regimul parter.

lstoric: oladirea a fost construita in anul 1974 cu funotio do depozit
Structura de rezistentd: fundatii izolate sub stalpii cadrelor, suprastructura din cadre din beton armat realizat
din stalpi si ferme din beton armat, fara inchideri perimetrale

Finisaje de nivel inferior, pardoseli din beton,

Fara utilitati
Cladirea este in stare avansata de deteriorare,
Suprafata construita desfasurata Ac= 263 mp.
lnaltime interioara Hi=5.0 m,

4.Magazie ciment
Se afla in spatele corpului administrativ, Este o cladire de regimul parter ,

Cladirea ars forma regulata ,avand forma dreptunghiulara.

lstoric: cladirea a fost construita in anul 1974 ,lncepand cu data PIF si pana astazi are aceeasi funotiune ,

Struc'tura de rezistent5: funda[ii continue din beton, suprastructura din pereti portanti din zidarie de caramida
plangee din beton armat, acoperis sarpanta tip terasa cu izolatii multistrat,

Finisaje de nivel inferior: pardoseli din beton, Tamplarie din lemn , tencuieli driscuite,

Pachetul de utiliEti: curent electric de la reteaua publica

Alte utilitati nu are

Descriere fu nctionald clddire:
ClSdirea se compune dintr-o singura incapee
Suprafata construita degfasurata:l 60 mp.

lnaltime lnterioara Hi=2.50 ...3,0m,
Starea constructiei este satisfacatoare.

S.Siloz de cirnent
Se afla in zona centrala a proprietatii langa pod bascula
Este constructie metalica de forma circulara pentru depozitarea cimentului

l3



lstoric: constructia a fost edificata in anul 1974 cu functiunea de depozit de ciment ,

Structura de rezistenti: Suportul silozului este executat din cadre metalice pe fundatie izolata din

beton(radier general)

Flnisaje fara

Pachetul de utilititi: fara utilitati
Suprafah construih dcsfasureta la rol 25 mp.

lnaltime siloz H=l5 m,

Constructia nu este utilizata, este in stare degradata

6.Betoniera
Se afla langa silozul de ciment, este o constructie metalica

lstoric: cladirea a fost construita in anul 1974 cu functie de preparare a betonului la fosta societate de drumuri
judetene

Struc'tura de rezistenf5: fundalii izolate sub stalpii cadrelor, suprastructura din cadre metalice
Finisaje :fara

Pachetul de utilltili: curent electric de la reteaua publica in prezent nefunctionala

Suprafata construita desfasurata Ac= 42 mp.
Constructia nu este utilizata, este in stare degradata

T.Cantar bascula si cladirc cantar
Se afla in partea centrala a terenului langa siloz si betoniera, Cladirea este de regimul parter, Cu cantarul

ingropat.

lstoric: cladirea a fost construita in anul 1974 cu functie de pd bascula
Struc'tura de rezistentd: radier general sub podul bascula si fundatii continue sub peretii cladirii.

,inchideri din pereti din zidarie de caramida fara plangeu sarpanta din lemn cu invelitoare din azbociment
ondulat

Finlsaje de nivel inferior pardoseli din beton. Tamplarie cu usa din lemn,
zugraveli interioare obisnuit+spoidi, finisaje exterioare tencuieli shopite zugravite.
Pachetul de utilititi: curent electric de la reteaua publica in prezent nefunctionala
Fara incalzire.

Descriere functionald clddire:
Clidirea se desfasoara pe un singur nivel si are o singura incapere
Suprafata construita desfasurata: 67 mp.
lnaltime interioara Hi=2.40 m, ,

S.Statie de asfaltare si magazie pentru filer
Se afla in partea centrala a incintei intre pod bascula si cladirea laboratorului.te o constructie compusa din
statie de asfalt cu banda de rulare, siloz etc,

lstoric: constructia a fost edificata in anul 1974 cu functie de statie de asfalt cu magazie aferenta
Struc'tura de rezistenfi: fundalii izolate sub stalpii oadrelor ce aloatuiesc statia de asfalt,
fundatii continue beton sub peretii magaziei realizate din pereti din blocuri mici de beton
acopenis tip terasa cu izolatii multistrat,
Finisaje de nivel inferiq, pardoseli din beton, Tamplarie cu usi metalice fara finisaje,
Pachetul de utilititi: curent electric de la releaua publica in prezent nefunctionala
Fara incalzire,

Descriere functionald clddire:
Clidirea se desfasoara pe 1 nivel. Suprafata construita desfasurata Ac= 816 mp.

Inaltime interioara Hi=3.00 m,

Constructia nu este utilizata, este in stare degradata
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9.Cabina depozit carburanti
Situat pe partea sudica a incintei langa garaje. Este o cladire de regimul parter

lstodc: cladirea a fost construita in anul 1974 cu functie de depozit de carburanti

Structura de rezistenli:fundaliicontinue beton sub peretiide inchidere, suprasfucfura din peretidin zidarie

de caramida plangeu acoperis din terasa din beton armat.

Finisaje de nivel inferior, pardoselidin beton. Tamplarie cu usi metalice brestre din lemn cu geamuri simple

netransparent , zugraveli interioare obisnuite-spoieli,linisaje extedoare tencuielistropite zugravite.

Pachetul de utilffii: curent electric de la releaua publica nefunctionala

Descriere fu nc$onali clidire:
Glidirca se compune dintr-o singura incapere avand regimul parter si cu depozitul de
carburanti ingropat.
Suprafata construita desfasurata Ac= 12 mp. lnaltime interioara Hi=2.4 m,

Constructia nu este utilizata, este in stare degradata

lO.Garaj cu un nivel

Cladirea se afla pe partea sudica a terenuluiintre depozitulde carbunantisi atelier. Este o cladire de regimul
parrur

lstoric: cladirea a iost construita in anui 1997 cu functie de garaje.

Structura de rezisten[i:fundaliicontinue din beton armat, suprastructura mixta din cadre de beton armat si
zidarie de caramida Finisaje de nivel inferior, pardoselidin beton. Tamplarie din lemn, tencuielisizugraveli
obisnuiie
Pachetul de milffii: curent eiectric de la reteaua publica , apa canaiizare la retea publica

Alte utilitatinu sunt
Descdere fu nc$onal6 cl6dire:
Glatlirea cuprinde 4 faraie, vestiare, grup sanltar. Suprafata construita desfasurate Ac= 300
mp.
lnaltime interioara Hi=4.0 m,
Starea constructiei este satisfacatoare.

ll.Atelier mecanic cu magazie centrala
Corpulde cladire se alla langa garajulconstruit in anul 1997, pe partea sud-vestica a terenului . Este o cladire
de regimulparter.
btoric: cladirea a fost construita in anul 1978 cu functie de atelier reparatiiauto.
Slructura de rezistenti: funda$iizolate sub stalpiicadrelor, fundatii continue beton sub peretiide inchidere,

suprastructura din cadre din beton armat, inchideridin peretidin zidarie de caramida fara planseu cu acoperis

din ferme de beton armat cu doua pante cu invelitoare din tabla prevazut cu luminatoare.
Finisa_ie de nivel inferior pardoselidin beton. Tamplarie cu usisileresfe metalice cu geam simplu zuqraveli

interioare obisnuite-spoieli,linisaje exterioare tencuielistropite zugravite.
Pachetul de utilffii: curent electric de la re{eaua publica

Descriere fu nc$onali clddire:
elldirea se dcsfasoara pe un singur nivel, avancl functiunea de gara! nsl ateller pentru 3
auto. Suprafata construita desfasurata: 1213 mp.
lnaltime interioara Hi=5.00 m,
Starea constructiei este satisfacatoare.

l2.Gladire pentru garaj cu un nivel
Cladirea se afla la limita cenhalvestica a terenului. Este o cladire de regimul parter. Contine 2 garaje si un

atelier
!et+r!+: cladiree e frls! eonstnrita in annl 198C eu fi-rnetie Ce garai atelier mecanic,

Slructura de rezisten[i: funda[iiizolate sub stalpiicadrelor, fundatii continue beton sub peretiide inchidere,

suprastructura din cadre din beton armat, inchided din peretidin zidarie de caramida fara planseu cu acoperis
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sarpanta din ferme metalice cu invelitoare din azbociment ondulat,

Finisaje de nivol inferion pardoseli din beton. Tamplarie cu usi si ferestre metalice cu geam simplu zugraveli
interioare obisnuitespoieli, finisaje exterioare tencuieli stropite zugravite,
Pachetul de utiliEti: curent electric de la reteaua publica

Descriere funclionald clidire:
Clldirca se desfasoara pe un singur nivel, avand functiunea de ganaj si atelier mecanic.
Suprafata construita desfasurata: 1 80 mp.
Inaltime interioara Hi=6.00 m,

Starea constructiei este satisfacatoare,

13. Cladirc pentru garaj cu un nivel
Se afla la limita vestica a terenului si este alipt de garajul descris la punctul 12, Cladirea este de regimul parter
lstodc: cladirea a fost construita in anul 1980 cu functie de garaje,

Structura de rezistenti: fundatii izolate sub stalpii oadrelor, fundatii continue beton sub peretii de inchidere,
suprastruotura din cadre din beton armat, inchideri din pereti din zidarie de caramida fara planseu cu acoperis
sarpanta din ferme metalice cu invelitoare din azbociment ondulat,
Finisaje de nivd inferior pardoseli din beton, Tamplarie cu usi si ferestre metalice cu geam simplu zugraveli
interioare obisnuitespoieli, finisaje exterioare tencuieli stropite zugravite,
Pachetul de utilitiifi: curent electric de la releaua publioa

Alte utilitati nu sunt
Descriere funclional d ol6di re:
Glidirea se desfasoara pe un singur nivel, avand functiunea de garaje. Suprafata construita
desfasurata: 4li0 mp.
lnaltlme lnterloara Hl=3 m, sl6 m
Starea constructiei este satisfacatoare,

l4.Laborator atelier
Se afla in zona centrala a incintei langa statia de asfaltare, Cladirea este de regimul parter ,

lstoric: cladirea a fost oonstruita in anul 1974 cu functie de laborator ,

Structura de rezisten[d: fundalii continue beton sub paeti din zidarie de caramida , planseu tip taasa cu
izolatii multistrat

Finisaje de nivel inferior pardoseli din beton, Tamplarie cu usi si ferestre din lemn cu goam simplu zugraveli
interioare obisnuitespcieli, finisaje exterioare tencuieli stropite zugravite.
Pachetul de utiliEti: curent electric de la releaua publica , sobe cu lemne
Alte utilitati nu sunt

Descriere funclional6 clddire:
Cltdirea se desfasoara pe un singur nivel, avand functiunea de laborator, contine laborator,
vestiare grup sanitar. Suprafata construata desfasurata:157 mp.
lnaltime interioara Hi=3 m,

Starea constructiei este degradata prezinta fisuri aocentuata,

Fotografii ale cladirilor sunt prezentate in anexa 1,

Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si

neafectat de nici o sarcind,,
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1.13, Aspecte ale pielei specifice

Tipul de piatd analizat. Arealul de piali analizat
Proprietatea evduatd este situatd in zona mediana a munioipiului in zona mixta industriala+ezidentiala mica industrie si
seMcii,
Proprietatea se va analiza pentru mai multe functiuni pentru a ajunge la cea mai buna utilizare a acestuia
l.Proprietatea supusi evaludtii este un activ industrial, compus din sediu, ateliere si garaje, o societate de intretinere a
drumurilor publice. Luand in considerare, marimea proprietatii si constrrctiile edificate pe acesta, liind dominata de
garaje si ateliere de reparatii auto, se poate analiza piata specifica a atelierelor de repatatii auto

Potrivit datelor de la Registrul Comertului si Ministerul Finantelor, in Romania functioneaza, in prezent, peste
10.000 de firme care au ca obiect de activitate,activitati de intretinere si reparare a autovohiculelor", Numarul
lor a evoluat constant d+a lungul anilor,Cele mai multe service-uri auto sunt in judetele Bucuresti si llfov,
urmate de Constanta, Su@ava, Brasov, Prahova, lasi si Timis, acolo unde se inregistreaza si cele mai mari
cifre de afaceri in rcest domeniu,ln cursul anilor si in municipiul Sfantu Gheorghe se inregistreaza din ce in
ce md multe autotrurisme, cele mai multe achizitii sunt de cele de tipul second hand, ln conditiile in care in
Romania sunt inmatriculate peste 6,6 milioane de autovehicule, business-ul din acest sector este foarte
atractiv pentru investitori. Daca luam in calcul si faptul ca mai mult de jumatate dintre masinile inmatriculate
sunt mai vechi de 10 de ani si necesita un service pe masura, potentialul de afaceri in acest sector este unul
justificat,lntrucat terenul are md mult de 3 hectare, nu ar fi justificat achizitia intregii proprietati pentru

functionarea a catorva ateliere de reparatii auto,

2,Analiza piata specifica a terenului liber de oonstructii
Proprietatea de evaluat fiind situat in zona favorabila, avand teren mare, cu constructii vechi ediftcate pe
parcela ar fi interesant ca si teren liber cu demolarea prealabila a mnstructiilor auxiliare si reabilitarea sau
retunctionalizarea cladiriised[jTrt1.,ir' sa se utilizeze pentru alte functiuni

lnvestitorii si dezuolbtorii imobiliari sunt interesati de achizitionarea de terenuri de suprafete mai mare in vederea
edificarii blocuri de locuinte, sau locuinte individuale. Analiza ofertei competitive

dar 9i de utilitili sau Plan Urbanistic Zonal. ln zona Kolcza si in centru sunt cele mai ridicate preturi , iar in zona
mediana cum a fi si amplasamentul de evaluat preturile se situiaza inke 40-50 eur.mp.ln periferii pretul terenurilor
se situiaza la 20-30 eur/mp. Pe stada Lunca Oltului recent au crescut preturile odata cu construirea noului complex
comercial

tn acest #.r,to::lljo:l'Jt3L.j* intr-un moment de transformare,criza sanitara a dus ta o usoara
scadere a tranzactiilor. ln ceea ce priveste nivelul preturilor de ofertare, acesta nu a scazut. La data evalu6rii,
piala imobiliari specifici este oarecum echilibrata la preturile actuale, Prelurile de ofertd / tranzaclionare
variazd foarte mult in funclie de localizare, suprafalS etc,

Evolu$a pielei. Cererea. Oferta. Grde de ocupare
Oferh de terenuri rim6ne substanliali 9i vine de la diferite categorii de vAnzitori, prezen$ pe piala in ultimii ani. Noi terenuri sunt
scoase la vdnzare chiar gi in aceasta perioada gi nu neapirat la preluri reduse, ci la preluri care nu lin cont de contextul pandemic,
pe fondul cererii care existi in continuare. ln plus, nu au existat inci active distress (la prefuri sub nivelul pblei pentru o vinzare
rapidi, din nevoia de a face rost de lichidiEfi). Totusi, in timp, din cauza deterioririi climatului economic, pot apirea dilicultili
financiare pentru anumite percoane sau companii, obligAnduJe si reduci prelurile penhu o vdnzare accelera6. ln ceea ce privegte

nivelul prelurilor, consultanlii Colliers lnternational se agteapti ca situaga sl r6mAni oarecum stabili (cu posibile ajustiri in jos

doar in anumite cazuri), cu excep{ia unui scenariu in care lucrurile iau brusc o intorsitur6 negativi.
Cererea pentru cumparare pentru astfel de imobile este limitata, potentialul cumparator trebuie sa posede de putere
financiara.

De men$onat este, cd prin amplasare terenul este foarte atractiv fiind in zona linistita

Pe termen scurt gi mediu se poate preconiza ci nivelul preturilor stagneaza din cauza pandemiei
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Conciuzii:

. Referitor la 
"cererea 

anterioari, cea curenti gicea anticipat6 pentru categoria de proprietate in cadrul localitS{ii":

o Pini in prima parte a anului 2020 s-a manifestat o cerere in crestere, dupd care, pdni in prezent,

cererea slagneaza datoritd pandemiei;

o Pe termen scurt gi mediu se anticipeaza o stagnare a pietei imobiliare pana la redresarea economiei
si de obtinere mai usoare a ereditelor, dar investiiorii surri inca prudertti

o Pe termen scurt gi mediu se anticipeaza o crcgtere a cererii pentru proprietdlile imobiliare de tip
teren liber, in condi{iile in care salariile cresc iar finan{area va fi mai ugor de obtinut;

. Referitor la 
"cer-er-ea 

potentiali gi posibila pentru utiliziri altemative", datoriti localizirii proprietiiii yi
caracteristicilor tehnico - constructive posibilele utilizdri altemalive sunt :cvartal rezidential , proprietate industriala ,

' Referitor la ,vandabilitatea curentd a proprietd$i gi probabilitatea mentinerii acesteia" precizez ci vandabilitatea
curent6 a proprietitiiin acest moment este aproape de media pielei specifice, Acest fapt estimez cE se va menline
giin viitorul apropiat;

Oferta de proprietS{ieste prezentat in anexa. nr,2,

ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

f .i4. Etapele pxcurse

Pentru estimarea valorilor prezentate maisus s-au parcurs urmatoarele etape:

r documentarea, pe baza unor informatii solicitate clientului
. analiza documentelor existente
. discutii purtate cu clientul
r inspectia in teren, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele

fumizate;
r stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat labaza elaborarii raportului;
. selectarea tipuluide valoriestimate in prezentul raport;
o deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice proprietatii evaluate;
r analiza tuturor informatiilor culese, lnlerpretarea rezultatelor dln punct de vedere al evaluarii;
r determinarea celei mai bune utilizari
. aplicarea metodelor de evaluare considerate opoilune penhu estimarea valorilor care caracterizeaza

proprietatea.

1.15. Cea mal bune utilizare

Conceptul te cea mai buna utilinre ,reprezinid aftemaiiva de utiiizare a proprietdiii selectaia din ciifefte vadante psibile care
va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplictrrii metodelor de evaluare in capitolele umritoare
ale lucridi.
Qea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rczatabild, prcbabild gi legald a unuitercn liber sau a:lnslrult care este fizic
pitila, fundamentatd adec'rd, fazabild finarciar gi arc a rezultd ca mai marc valoarc.
Cea mai bund utilizare ete analizati uzualin una din urmdtoarcle situa$i:

o cea maibund utilizare atercnuluiliber
o cea mai bund utilizare a terenuluiconstruit.

&a mai iruni utilizare a unei proprietd$ imobiiiare trebuie sd indepineascd patru cdterii. Ea trebuie sa fe:
o peflnisibild lesal

o pmibilafizic
o fezabili finarrciar

-^.,t- --^f -.Jt- .f(J maxim prooufiMa

Pnactb, $nind ccnt de lipul clidirii gi de emSasarea acesteia, peitru a determina cea mai htnE utilizarc a meteia s-a f5cut
o analizi .

Altemativele cele mai probabile de utilizare, avind in vedere amplasarea gi dimensiunile imobiluluifunctiunea actuala,
nrAnrm ci mrrimoq laranrrhri crrnl'faran lihar rranlnr dazrrnllara imnhilirrn in nqzrrl dalala nnncidaram nlzrrl Cnmnlov,,vv, Pvilrr v vsls, vvr.,ts,v,r

medical multifunctional avand in vedere doleanta clientului sau proprietate industriala(funcliunea actuala)

Din punct de vedere legal ce le doua altemative sunt fezabile gi sunt posibile fizic.

Tabelul urmdtor prezinti elementele luate in considerare la analiza fezabilitalii financiare pentru fiecare altemativd,
9antn r {ioara 

^t? 
c-er r h raf in anncir{arara nrafi rl/mn nhlanahila m nia{i mn{n r }inr rl r{a r rlili:ara dafinil l^nch rlvK s se .vs. r.r vvrrsrvvrsrv PrvlgrrrrF vvrlrrsvrv Pv yrsls yvrrrrv .rFur vv s.rrrlsrv vvrrrrr.rvvervr

investi{iilor de demolare pentru refune{ionalizarea proprietatii nu au fost luali in considerare,

l8



Altemativa de dewoltare
Gomplex medical
multifunc'tlonal Proprletate industriala

Aria teren (mp) 30256 30256

Arie construria prop'rietate construita gan 9076.8

Arie desfasurata tt t6u.1 1361s.2

Totalcoeturl dearolhre dln care 24.380.@ 7,425,120

Cost constructie / mp Ad 700 400

tfosrun consiructrb i9,4ffi,280 5,446,080

Cost anieneiare teren / rrip tereri liber nmas
'U

20

Costui amenaiariteren 211,792 423,584

Costui indircde (o/o) - avize autorizatii,
proiectare, diigentie de santier, atc I not l EOt

Costuri indirxte I A)7 1n7 880,454

Marja de profit raportata la costulconsfrucfieisi
amen aiailo r necesare I a tare n 150'6 1}ori

Profil anlcnnnnr 3 180 057 675.011

Valoare nronrietate mnstruita 25.868.880 8.849.880

Valsare rszidaala bren 1,4E8,440 1,424,764

49 47

GMBU DA NU

Estimdrile de maisus conduc la o maximizare a valorii pentru altemativa de utilizare ca proprietate rezidentiala

{astfel, in opinia evaluatorului, cea mai buni utilizare este ca si teren liber gentru dezvoltare ca Connplex

medical multifu nctional

1.16. Prezenbrea me/m,delor de evaluare

eonform indicatiilor din standard, metodele cie evaiuare aplicabile pot fi;

Abordarea prin cost este una din cele trei aborddri utilizate in evaluare, Metoda conste in addugarea la

valoarea de pial6 a terenului amplasamentuluia valorii constructieide pe amplasament, afectati de toate

deprecierile existente.
Costul de inlocuire net reprezintd costul curent al unei proprietiti noi, asemdndtoare, care are cea

maiapropiata utilitate echivalentl cu cea a propriettliievaluate.
Deoarece exista multe cladiri edificate pe parcela de teren ,am utilizat aceasta metoda pentru

determinarea valorii cladirilor.
Abordarea prin comparatia vinzirilor ccnstS ln analiza preturilor de vinzare recente sau a

ofertelor de vinzare de imobile cu caracteristici asemanatoare cu cel evaluat, pentru a ajunge la o indicalie
asupra valoriiacestuia. Aceasta abordare nu am aplicat pentru intreg imobilul, deoarece nu exista hanzactii
concrete sau in desflgurare, nici oferte de genul proprietatii de evaluat.Metoda comparatiei am aplicat la
estimarea valorii terenului

Aborciarea prin venit este o abordare comparativa a valorii oric€rei proprietali generatoare cie venit,
care ia in considerare informatiile referitoare la veniturile gi cheltuielile aferente proprietttii evaluaie gi

estimeazi valoarea acesteia prin convertirea venitului in valoare.lntrucat cladirile sunt de mai multe tipuri si
procentul de ocupare a terenului este mic nu am aplicat aceasta abordare.

l.t6.l. Abordarea prin comparatii (Metoda compardieil

Prin aceastd abordare opinia asupra valorii se formeazd prin compararea proprieldlii subiect cu proprietdli similare,
vdndute recent sau ofertate pe pia{i. Premisa importanti a aborddrii este cd valoarea terenului de evaluat este in
direcid iegdiurd cu pre{urile proprieti{iior comparabile. Anaiiza se concenireazd asupra asemdnirilor gi diferenieior inire
propriete$, Elementele de comparalie luate in considerare sunt deobicei drepturile de proprietate evaluate, motivatiile
cumpiritorilor gi v6nzitorilor, condi{iile de finantare, condi{iile pielei la data evaluirii, dimensiunea prcprietdlii,

localizarea, caracteristicile fizice 9i caracteristicile economice, Abordarea este credibilS atunci cind existd tranzaclii
raaanta 

^' '{i^i^^+^lEwll{s oullul-llls' 
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ln cazul de fati, numdrui tranzacliiior cu acest tip de proprietate s-a redus dar totusi exista, oierte exista in continuare.,

S-a aplicat ca metodd analiza calitativd prin exprimarea unor coreclii cantitative pentru fiecare element de comparatie.
Evaluatorul a analizat astfel vAnzirile gi ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt superioare,
inferioare sau egale proprieti$i de arralizai. Coreciiiie au fosi expriniate proceniiiai sau in valoare absoiiiii. Criteriui de
seleclie a valorii a fost corectia totala brutd ca prment din prelul de vAnzare cea rnai mici.

Sursele de informalii penku imobilele de compara{ie au fost din baza proprie de date-ofertele de pe siteurile de internet,
r{o la cnonfiilo imnhililro nnlohnralnara ci nar{iol dq ln inctitrrliila ci norvv is uvwlrlirw iiirvuriiqrv vvruvvrvrvui9 Yi Puilrur uq iu ftrJ(49![9 jir ylr

soanele direct implicate in tranzac{ii.

't.Teren str'.A.nnata romana. vandut la oretul de ianuarie 2021 este inscris in CF nr
37455, SFANTU GHEORGHE teren in suprafata de 5.278 mp front la strada 23 m-toate utilitatile la gard

contine o cladire cu functiunea de depozit de carburanti cu suprafata de 40 mp.lnformatii de la fostul proprietar dl
Keresztes Zoltan

2. Teren inlravilan slr Tigaretei in sLrprafala 12000 mp are deschirere Ia .3 strazi, cu front la cele .3 slrazide 280

mn.Eneroie electrica ne teren. se ofera snre vanzare la nretul de 55 euro/mn. suma aoeni imobiliar SIC-...r.-..-'J'--ll..rl'-l-$.9-.,.....

lmobprest.

3, Teren intravilan retras de str Tigaretei in suprafa{a 3800 mp are deschirere la 2 strazi, cu front la drumul local

pnncipaide 32 m.fara utilitati,retelele de apa canalizare, energie electnca se afla la cca 2uu m, se ofera spre

vanzare la pretul de 45 euro/mp. sursa agent imobiliar S|C-lmobprest .

4. Oferta curenta de vanzare la30 Eur/mp, teren iv 3.990 mp, cu front de 19 ml, pe DJ121B, drum de legatura
intre Sf Gheorgh+Arcus, asfaltat cu 2 benzi, Zona mixta: rezidential- prestari servicii, conf PUZ: mica

industrieprestari servicii, Teren neamenajat, cu utilitatile en elecirica, apa, canaiizare si gaz in iata tercnuiui.
A_-t---r t- --Jf-i- t--_t:r_l:: :__:__ l:_ lr-__:_i_:-- __-_ a___-_Ailtlrdsd( td pcilreflal rwaliltuut, teS[e uil tvtuiltutpru Sptc Atuus.
lnfo prin lel 07 42 87071 I

GRILA DATELOR COMPA-RABILE

Proprietdtile comparabile utilizate in analizd sunt prezentate mai

Nr
crt.

Critefiigielernente de
cornpara[ie:

Teren de evaluat: Terenuride companalie

A B c D

0
Tipul comparabilei tranzactie

liiiera oferta otbna oierta

1

n--*r,,i J- *---i^^r-urcP(uil utr prupiltrtaru
transmise:

r--- --^rJJl:tdtd tebutur.ll
l--- --^L:)iildld lCbtllt tll

l--- --^LJJiltdtd trsutLut
fara restrictii fara restrictii

2 Restrictii leoale

Conditii de finantare

POT 3570, CUT 0,9,
P+2

normale

similare

similare

similare similare similare

similare3 similare similare

4 Conditii de vanzare normale qrabita normale normale normale

5 Conditiile pietei: prezent -1 luna orezent prezent prezent

6

Localizare: Tigaretei Armata
r0mana

Tigaretei Tigaretei-retras
str.Arcusului

Caracteristici fizice

Suprafa[a (mp): 30256 5278 12000 3800 3990

Forma, raport front /
adancirne:

F---r ^r-^J^I ^--^ .-rtuilt bUiruiil - atptux

neregulat 1 / 6

41 AJI ,U

regulat 1/ 5 dreptunghiular,
'tl2
zov

dreptunghiular,
1i4
JL

dreptunghiular, 1/

.- -.- .-.1'1-, ,-. .
ant:'LJ

Topografie: plan plan plan plan plan

U

Utilitati (en el/ apa /
^^^^ll--^ , ^^- -^r-- 

n\rcllldllzdlg r YA4 lllgtall t,
da/dadalda daldadal

)- t- ^a--)^ueta Ju aua
da/dada/da-

l^ 4Ai -to |uu ilr
da/dada/da-

r- 6nn -to 4vu Ilt
da/dada/da

Y Zonare: il tuuJu tqt industrial tE4tutrtrtrot I trZtUtrr rudt { tuuJlr tat

t0 Cea ma buna utilizare: rezidential industrial rezidential rezidential rezidential

Pret total (EURO) 1 13,055 660,000 171,000 119,700

rrsr / ilrp [cunu, zl,+z 55 45 30
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GRILA DE CALCUL

ABORDAREA PRIN COi'PARATL\ VAT{ZARILOR.COMPARATII DIRECTE

Elemcnlul de COIIPARAJIE
Proprietatea

subiect
Comparabila

A
Comparabila

B

Gompanbila
c

Comparabila

D

ldentificare Armata romana Tiqaretei Tioaretei+etras str.Arcusului

data prezent -l luna prezent prezent prezent

Suprafata [mpl 30256 5278 12000 3800 3990

PRET VAilZARE EUR 113.055 660.000 171.000 119,700
Prelul de Vinzare (EUR/mp). cilteriul
de eomnaratie €21.12 € 5s.00 € 45.00 € 30.00

O TIP COMPAMBILA

Tip comparabila

Corectie unitara sau procentuala

Coreclie totaia pentu tipui comparabilei
Pret de vanzare corectat

tranzactie
libera

oferta oferta oferta

070

0.00
21,42

-15%

-8.25

4$.75

-15T0

-6.75

38.25

-15%

4.50
25.50

1 DREPTULDEPROPRIETATE

Drepturi de propdetate transmise

Corectia unitara sau proceniuala

Coreclie totale penlru Drepturi de
proprietate

Pret corectat GUR/mp)

fara restrictii fara restric'tii fara restrictii fara restric'tii fara restrictii

U

€ 0,00
€21.42

0

€ 0.00
€ 46.75

U

€ 0.00
€ 38.25

0

€ 0,00
€ 25.50

2 RESTRICTIILEGALE

Restrictii legale - coeficienti ubanistici

Corectia unitara sau procentuala

Corec[ie totala pentru Restrictii legale -

coefi cienti urbanistici

Pret corectat {EUR/mp)

POT 3570,

CUT 0,9, P+2 similare similare similare similare

0

t' v.vu

i.21.42

0

t, U.VU

€ 46.75

0e/o

€ 0.00

€ 38.25

0o/o

€ 0.00

€ 25.50

3 CONDITIIDE FINANTARE

Condi$i de finanlare

Corectia unitara sau procentuala

Corec{ie totala pentru finanlare
Pret corectat GUR/mp)

normale similare similale similare similare

€ 0.00
€21.42

€ 0.00
€ 46,75

€ 0.00
€ 38.25

€ 0.00
€ 25.50

4 coNDtJitDE VANZARE

eondi$i de vinzare
Corec'tia unitara sau procentuala

Corec$e totala penbu condiliide
vor t40tE

Pret corectat (EUR/mo)

normale orabita normale normaie normale

15o/o

3.21

24.63

0o/o

0,00

46.75

l1o

0.00

38.25

0o/o

0.00

25.50

5 IDE

Condi$iale pietei

Corectia unitara sau procentuala

Coreclie totala penhu condi$iale pielei

Pret corectat (EURlmp)

prezent -1 luna prezent prezent Drezent

0o/o

€ 0.00

€ 24.63

0o/o

€ 0.00

€ 46.75

I

070

€ 0.00

€ 38.25

OYo

€ 0.00

€ 25,50

c IOCAI l7AFltr

Locdizare

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala penhu localizare

Pret corectat (EUR/mp)

Tiqaretei Armata romana Tiqaretei Tiqaretei+etras str.Arcusului

15.070

€ 3.69

c 40 e"tE 4U.U4

}o/a

€ 0.00

E AAAE

2o/o

e 0.77

€3.02

150/o

€ 3.83

c4.r12
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7 CAMCTER|STTC|FTZ|CE

30256 5278 12000 3800 3990

-10o/o

€ 3.90

Marime (dirnensiune)

Corectia unitara sau procenluala

Corectie totala pentru dimensiuni

-5.070

41.42

-30/o

€ 1.40

-1070

€ 2,93

nereoulat 1 / 6 reoulat 1/ 5

dreptunghiula
r.11 2

dreptunghiular,
1t4

dreptunghiular,

1t2,4

32

0o/o

€ 0.00

b

Forma (raport dimensiuni) si front la

strada

Coreclia unitara sau orocentuala

Corectie totala penbu forma sifont

38 23

2.001o

€ 0.57

284

-10o/o

€ 4.68

1S

10%

€ 2.93

olan olan olan olan Planc Topografie

Corec'tia unitara sau procentuala

Coreclie totala penbu topografie (

olaneitate. alte asoeete) € 0.00

0.070

€ 0.00

0Yo

€ 0.00

070

€ 0.00

0To

Pret corectat {EUR/mo) €27.47 €40.67 € 35.1'l € 29.33

6 uTrLrTAlrDrsPoNrBrLE

da/dadalda da/dada/da-
la strda

daldadal
da-le 100 m

da/dadalda-
la 200 m

da/dada/daUtilitati ( en el / apa / canalizare / gaz

metan / )

Corectie unitara sau procentuala

Corm{ie totala pentru utilitdli disponibile

D.^t ^^.^^t^t /Et lDr--\r rEt vuEvtot tLvrvrrrvt

0.0Y0

€ 0.00

cn1A1g at .!,

5o/o

€ 2.03

c A, -r1
El4.' I

7To

€2.46
c rr-, E-7

070

€ 0.00

c ,i.t.r

^ Tn tAEltrAy avrrnr\lJ

rezidentialindustial industrial rezidential industrialZonarca - destinatia legala permisa

Corectie unitara sau procentuala

Coreclie totala pentru zonare

Pret corectat (EUR/mp)

0.tlo/o

Enn

€.27.47

-5.0%

-€2j4

€ 40.57

-5.00/o

etaQ

€ 35,69

0.00/o

€ 0.00

€ 29.33

industriaiGea maibund utiiizare

Corectie unitara sau procentuala

Corec{ie totala penbu Cea mai bun6
utilizare

5.070

€ 1,37

€ 28.85

0.070

€ 0.00

€ 40.57

10 CEA MAIBUNA UTILIZARE

corectat

rezidential

0.00/o

Complex de
sanatate

€ 0,00

€ 35.69

5,070

€ 1.47

€ 30.79

€ 30.8Pret corecht (Eurlmo) € 28.8 € 40.6 € 35.7

t' Lco

-70/o

€ 5.29

21Ya

Coreclie iotal6 neii (absolui)

(orocentuai)

€ /.4J

35la

<o. lo

-130/o

€ 9.00 € 11.16(absolut) € 10.26 € 10.25

l\araalia tntali harl4vvr vwgw wruru vr urq /nmmnh ral\ A7 00L tl oo/- 77. q0/^ aa Ao/^

DUUtAtal.ir 30258

Opinie / mp € 40.6

Valoare estlmata EURO 1.228.000

Valoare ROil 5,986,100

Curs valutar 4.8747

20.02.2021

Rotund V.o.p:5.986.100 RON
Echivalent 1.228.000 eur

Data evaluarii
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Anaiiza comparativi s-a et-ectuat identit-rcand elementele de cornpara{ie, dup[ care ahiirutele
proprietalilor au tbst comparate cantitativ, oblinindu-se gi aplicdndu-se coreclia neta pentru fiecare
cornparabild. iar in t-rnal s-a adoptat valoarea cu cele rnai rnici corectii brute.

Explica{ii la corecfiile aplicate pe eiemente de cornpara{ie:
0. Tip comparabila- Ultimeie trei comparabile se considera oferte la care am aplicat

corectie de -15%, prima comparabila este tranzactie concreta pentru care nu am aplicat
corectie

1. Drepturi tie proprietate transmi,ye - in toate cazurile analizate au tbst alese in ipoteza de
dreptul ui de proprietate inte grale(deplinel.

2. Conditii de finantare - - in toate cazurile analizate au fost considerate ca si conditii de
tinantare normale, ori cu finantari bancare(credite) sau fara

3. Conditii de vanzare - - in primui caz se considera vanzare grabita avanci in vedere ca
proprietarul se grabea sa vancia firma in anul 2020, celelalte cazuri se considera ca si
conditii de vanzare normale,

4. Cheltuieli imediat urmatoare dupa cumparare - investitii de adecvare, finalizare,
finisare.nu s-au luat corectii, avand in vedere ca toate imobiteie au nevoie de cheituieli
identice minimale de igienizare in cazul schirnbarii proprietarului

5. Corecfie pentru condifiile piefei - tranzactiile si ot-ertele utilizate au fost luate din
perioada de evaluare, ,deci nu s-au consuiderat corectii

6. -Localizare- S-au aplicat corectiiie cont-brm zonelor de ampiasare a proprietatilor, astt-bi.

Pentru comparabila A si D s-a aplicat o corectie de 15olo, fiind considerata o amplasare
mai defavorabila, in cartierul Garii,si spre Arcus ,iar comparatrilele B si C sunt amplasat
e in aceeasi zona ca si proprietatea de evaluat , asfel corectia s-a considerat 0.

7, caracteristici fizice- ln tunctie de marimea terenuiui s-au luat corectii in minus dat tlirtd
tbptul ca toate comparabileie au supret-ete mai rnici de teren , ori terenurile cu supratbte
mai mici ce vand la valoare mai mare.

8. Utilitati-La comparabilele B si C s-au luat corectii in plus fiind la 100 si 200 m
departare de utilitati

9. Zonarea - - La comparabilele B si C s-au luat corectii in minus {iind in zone
rezidentiale care este rnai f'avoratrila din punct de vedere al vandabilitatii

10, - cea mai buna utilizare-conform analizei si pentru proprietatea de evaluat a rezultat ca
cea mai buna utilizsre este ciez.volltare imobiiiara in caz.ui de fbta compiex de sanatate ,

astfel pentru comparabilele la care CMBU este industrial s-a aplicat corectii de +5o/o

Abordarea prin cost-evaluarea constructiilor

Metoda eiN se bazeazd pe estimarea cnstului brut curenl de inlocuire a cladirilor, din care se scade cota aferenta

deterioririi i uzuriifizice si tuturor celorlalte forme de depreciere,

Abodarea prin costuri a fost aplicata cladirilor si constructiilor speciale cuprinse in evaluare.

Aceasta este o metodd comparativa, principiui ei constind in corectarea vaiorii de iniocuire (de nou) cu gradui tle
depreeiere real,

Estimarea costuluide nou a fost realizati dupa cataloagele de rcevaluare din colectia de n Evaluare rapida a

consiructiilor D cataloagele Matrixrom 1965;

Avand in vedere rezuliatul eelei mai bune utilizari-utilizare ea sieomBiex medical multifunetionaieelc mai

multe cladiri de pe terenul de evaluat nu sunt necesare pentru realizarea obiectivului propus de client, astfel s-

au analizat cladirile din punct de vedere al starilor tehnice precum si din punct de vedere a duratelor normate a
constructiiior conform HOTARARE DE GUVERN nr. 2,1.39 din 30 noiembrie 20(X, iar pentru cladirile pentru care a

expirai durata normala de viata s-au calculat valori negative avand in vedere ca acesie consiructii trebuiesc demolate,

iar tercnul aferent trebuie dezafectat,
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11

13

12

,1

10

I
I
7

6

5

1

3

2

1

Laborator

Garal

oarai

atalier mocanlc

oaral

Cablna depozlt carburenti

llaqazle p€ntru fller

Cantar bascula

Botonl€ra

stLoz

MAGAZIE CIMENT

Sooron motalic

Cabina Dosrte

Corp admlnlstrativ

Dsnumlrea bunulul

1g7a

1980

1980

1S7a

1S7

1974

197,4

1974

1S7a

lCt1

197t

1S7a

'1s77

1977

Anul
PIF

47

41

41

47

24

47

47

47

47

47

47

47

44

44

Vstlla
cronolof,lca

n63eti3facatoare

ratlsfacaooero

satlsfacetoarc

satislacatoerc

sati$tacetoa19

nesatlsfacatoare

necalisfacatoate

Eatlsfacatoarc

nos€tlafacatoare

nesatlsfacatoare

satkfscetoers

nesatlslacatoare

satisfacietoarc

buna

Stsr€N

duratN
nomala do

vlrbcordolm
HG 21A912004

2'|€G

32"{8

3248

324€

32.4€

24^36

2436

2436

20*30

20€0

24€6

2436

4060

,t0€0

71o/o

56o/o

56%

tlola

frlio
95oi

TIYo

TOolo

100q6

10096

740

95%

5{t%

4liola

Uzura ftzlca
contorm
lndlcadv

Pr35n0g9

se evalLtiaza pentru demolare

se evaluieza cf fisa de evaluare I
se evahrieza cf fisa de evaluare 7

se e\/aluieza cf fisa de evaluare 6

se evaluieza cf fisa de evaluare 5

se evallliaza Dentru demolare

se evaluiaza Dentru demolare

se evaluieza cf fisa de evaluare 4

se evaluiaza Pentru demolare

se evaluiaza Dentru demolare

se evaluieza cf fisa de evaluare 3

se evaluiaza Pentru demolare

se evaluieza cf fisa de evaluare 2

se evaluieza cf fisa de evaluare 1

Obrervatle

ln tabelul unnator sunt sintetizate constructille cu anul PIF duratele normale de viata a constructiilor si starea l0r

Cladirile la care duratele normale de viata au sunrl:

Pentru aceste cladiri s-a evaluat valoarea de demolare prin metoda devizelot.

poate fi utilizata in continuare ca atare, iar restulcladirilor s-a considerat ca sicladiri auxliliare (dependinte) la rlladirea administrativa.

I
7
5
5
4
3
2

Laborator
Cablna deDozlt carburanti
Maoazle oentru fller
Centar baecula
B€tonlera
Slloz
maoazio clment
Sooron motallc
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Anexa nr. I
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire Cabina ooafta
AmDlasarnent Sf.Gheorohe str.Str.Tioaretei nr.44

DAtA PIF tq77

2. CARACTERISTICI TEH T{ICE

Tioul consbuctiei CONSTRTICTIE DE FOLOSINTA GENERATA

Reqim de inaltime PARTER,

Aria desfasurata {Ad) mo L2

Aria construita (Ac) mD L2

cantltate ftuc) I
Inaltim€ medie (m) 2-4

3. DETERMINAREA COSTULUI DE I]ILOCUIRE BRUT
Metoda

aomnaratlllor unltare

Evaluarea rapida a constructiilor, Catalog Matrixrom Reevaluarea cladirilor,de 
"'*'i[,ffiO

caratoo de reevatuare nr I t23 fisa nr^39 I vat, de inlocuire I zcso I n,i I

Constructii lei/buc 2400

Estimarea crstului Instalatii Electric€ leilbuc 50

unitar la nivel 01.01.1965

Total lei/bic 2450

Frst berem (Pbl lel/mo Ad 24nO

Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x K1 x lQxfl-19/100)

inlocuire brut Kl-rfaviz INCERC la data de Mar-21 alte constr.soec 25.690.59

(CIB) K2-cf evol curs leu/eum 1.000697966

CIB (lei) 5.102 CIB/mo( lei )

CIB feuro ) t.M7 CIBlmo(euro)

Estimarea Rezistenta Finisaie Anvelooa si comoartimentari Instalatii
Llzura

deorecierilor olD uzut? % uzura o/t uzura o/n uzura

40 50 25 65 t7 65 18 80 7

Deoreciere fizica 62 3.148

Deoreriere functionala 0 0

Deoreciere extema 0 0

Total deoreciere 3,213

4. DETERMIT{AREA COSTULUI DE INLOCUIRE
NET

Determinarea costului de CIN=CIB - deDrecieri CIN CIN/mo

inlocuire net fCIN'l CIN (leil 1.889 r57

CII{ feurol 388 32

ln continuare sunt prezentate calculele aferente estimarii ClB, penhu constructiile care sunt considerate

utilizabile in continuare, prin tehnicile explicate mai sus :

1. Cabina poafta

Vcabina poarta :1.889 lei echivalent 388 eur

,<



2. corg administrativ
Amrr nr 2

1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire Coro administrativ
Amolasament Sf.Gheorohe str.Str.Tioaretei nr.44

DatA PIF t977

2. CARACTERISTICI TEHT{ICE

Tinul constructiei CLADIRE ADMINISTMTIVA

Reqim de inaltime P+1

Aria desfasurab (Ad) mp 680

Aria constnrita (Ac) mn 340

subsol 0

Ineltifire medie fm) 3

3. DETERJIIINAREA COSTULUI DE II{LOCUIRE BRUT
Metoda Evaluarea rapirla a mnstnrctiilor, Catalog Matrixrom Reevaluarea dadirilor administrative

comDaratiilor unitare Cataloq de reevaluare nr 124 Fisa 9A Val. de inlocuire 540 lei/mo Ad

Constnrctii lei/mo Ad 538

Edimarea costului Instalatii Electrice lei/mo Ad 19

unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mo Ad 13

Instalatii incalzire centrala lei/mo Ad 70

Tobl lei/mo Ad 640

Corectii

inaltirne lei/mo Ad 0.96

soclu inalt lei/mo Ad 0
iluminat
fluorescent lei/mp Ad 0

Pret barem fPbl lellmo Ad c39

Determinerea costului de CIB = Pb x M x Kl x K2x(1-19/1ffi)

inlocuire brut K1-cf aviz INCERC la data de Feb 21 adminisfrativ 35.7E0.74

roB) K2-cf evol curs leu/euro 1.000697966

CIB Ilpil 1,2603M CIBlmo( lei ) 1.853
r^IE /arrn \ 258.540 CIB/mo{euro) 380

Estimarea Rezistenta Finisale Anvelooa si comnaftimenbri Instalatii
Uzura
fizica

deprecierilor Vo UZUTA olo UZUTA Vo uzura q6 UZUTA olobala

40 15 25 35 t7 35 18 35 27

Deoreciere fizica 27 340,282

Denredere functionala 0 0

Deoreciere ertema 0 o

Total denreciere 340.317

4. DETERMITTAREA COSTULUI DE INLO€UIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deorecieri CIN CIN/mn

inlocuire net fCINI CIN (lei) 9tc-qR7 r.353

CIN (euro) 188,727 278

V*o"p administrativ =919.987 lei echivalent 188.727 eur
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3.Sopron
SE prczinta calculul valoriide demolare;
Devizul: DEMOLARE SOPRON

SECTIUNEA TEHI{IGA SECTIUNEA
FINANEIARA

Nr Simbol Capitolulde lucrari UM Cantitatea Pretul
unitar {Lei}

Pretul total
(Lei)

1 RPCBlSG# Demolare beton armat vechi,din
fu ndatii, pereti,stalpi, placi pref,etc, cu
mijlmecanice

mc 3 155.702 467.106
Material: 0.008 0.024
Manopera 'l.ti a,1 399.63
Utilaj: 22.484 67.452
Transport: 0 0

2 RPCTOgBl Demolarea elementelor de beton
simplu gi beton armat cu mijloace
manuale a tundatiilor gi elevatiilor din
beton simplu av6nd dozajul peste 150
kg ciment la mc de beton

mc 7 272.9594 1910.716
ila+arial 0 0
Manopera: 272.9594 1910.716
Utilaj 0 0
Transport: 0 0

a RPCB1SG# Demolare beton armat vechi,din
fu ndatii, pereti,stalpi, placi pref,etc,cu
mijlmecanice

mc 3 ,l EE 7nt 467.106
Meterial 0.008 0.024
Manopera: 133.21 399.63
Utilaj: 22.484 67.452
Transport: n 0

4 RPCT26C1 Desfacerea invelitorilor din
azbociment, etemit, material plastic
colorat diferit, plane sau ondulate,
agezate pe $ipcibdtute pe agtereald
sau direct pe clpriori, inclusiv
desfacerea gipcilor, doliilor, paziilor,
gor[urilor gi racordirilor din tabli
zincatd

mp 270 10.7048 2890.284
Material: 0 0
Manopera: 1A.7048 2890.284
Utilaj: n 0
Transport: 0 0

5 RPCT17B1 Demontarea grinzilor rnetalice cu
lungime de peste 4m

tona 1 ?qn A?q6 290.64
Material 0 0
Manopera: 290.6395 290.64
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0

6 AUT6751A1 Automacara 5tf, hma=6, 5m,deschidere
max=S,5m

ora I 160 t280
Material: 0 0
Manopera: 0 0
Utilaj: 160 1280
Transport: 0 0

7 TRA02AO5 Transportul rutier al
materialelor,semifabricatelor cu
autocamionulpe dist.= 5 km.

tona 34 12 408
Material: 0 0
Manopera 0 0

Utilai: 0 0

Transport: 12 408

Total ore manopera (orc) 243.2246
Total greutate materiale (tone) 0.3

Material Manopera Utilai Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0.048 5890.899 1411.904 408 7713,852

Alte cheltuieli directe
Goeficient Valoare Material Manopera Utilai Transport Total

Contributia
asiquratorie

2,25000/o 0 132.545 0 0 132.545
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pentru munca

illaterial If,anopera Utilai Transport Total
Total Gheltuieli Directe 0.048 6023_445 1414.904 408 7846.397
Cheltuieli
indirecte

10,00000/o 784.64

Profit 5,0000% 431.552

Anexa nr.4
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire MAGAZIE CIMENT
Amolasament Sf.Gheorche qtr.Str.Tioaretei nr.44

DAIA PIF 1974

2. CARACTERISTTCI TEHNICE
TiDUI constructiei Cladirc de d€Dozibr€

Reqlm de lnaldme PARTER

Aria da<fasural"e /Ad\ mn 160

Aria construita (Ac) mD 160

subsol 0

Inaltime mpdie (m'l j

3. DETERMINAREA COSTULUI DE IT{LOCUIRE BRUT
Metoda Evaluarea rapida a consfuctiilor, Cataloq Mabixrom Reevaluarea cladirilor pt depozitare

comDaratiilor unitare Cataloq de reevaluare nr 109 ftsa nr.30l2 Val, de inlocuire s22. lei/mp Ad

Constructii lei/mo Ad 500

Estimarea costului Instalatii Electice lei/mo Ad 22

unitar la nivel 01.01.1965 lnstalatii sanitare lei/mo Ad 0

Instalatii de incalzire cenkala lei/mo Ad o

Total lei/mo Ad 522

C-orcctii

Denbu Dardoseli ciment lei/mo Ad 30 0

Pret barem {Pb) lei/moAd 582

Determinarea coshrlui de CIB = Pb x Ad x Kl x K2x(1-19/100)

inlocuire brut
Kl-cf aviz INCERC la data
de

Mar-
21

alte
c6nstt-soec 1R AN AA

fCIB) K2-cf evol curs leu/euro 1_000697966

CIB flei) 1ql _783 CIB/mn{ lei ) 1.199

CIB (euro ) 39,342 CIBlmo{euro) 246

Estimarea R€zistenta Finisaie Anvelooa si comoartimentari Instalaui
Uzura
fizica

deorecierilor a/o UZUTA oh uzura oh uzut? Vo uzurit qlobala

50 65 25 80 12 75 15 B5 74.25

Deoreciere fizica 74 142.399

-Qepreqe{qErrqEgryle
Deoreciere o(tema

0 0

0 0

Total deoreciere r42.399

4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
Detemrinarea coshrlui de CIN=CIB - deorecieri CIN CIN/mo

inlocuire net (CIN) CIN 0ei) 49.384 309

CIN feurol 10.131 63

Total General fara TVA 9062.588

Vsopron: -9.063 lei echivalent -1849 eur

4.MAGAZIE DE CIi,IENT

Vmaga"ie de ciment:49.384 lei echivalent 10.131 eur
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S.Siloz
SE prezinta calculul valoriide demolare:

Devizul: DEMOLARE SILOZ METALIC

SECTIUNEA TEHNICA SECTIUNEA
FINAlTCIARA

Nr Simbol Gapitolulde lucrari UM Cantitatea Pretul
unitar (Lei)

Pretul
total (Lei)

1 RPCT17Al Demontarea grinzilor metalice cu
lungime de sub 4 m

tona 4 435.9595 {743.838
lvlaterial: 0 U

Manopera: 435.9595 1743.838
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0

z hhnT{ A ir\ru t,JY,-\ I Demontarea balustradelor, grilelor, gi
parapetelor metalice montate ln
beton

kg 1000 Lz. tt,U r2.r0,516
Material 0 0
Manopera: 1.2105 1210.516
Utilaj: 0 0
Transport: 0 U

3 RPCTOgBl Demolarea elementelor de beton
simplu 9i beton armat cu mijloace
manuale a fundaliilor gi elevaliilor din
beton simplu avind dozajulpeste 150
kg ciment la mc de beton

mc 5 272.9594 1364.797
Material 0 0
Manopera: 272.9594 1364.797

Utilai 0 0
Transport: 0 0

4 TRAO2AOS Transportul rutier al
materialelor,semifabricatelor cu
autocamionul pe dist.= 5 km.

tona 10 12 120
Material: 0 0
Manopera: 0 0
Utilai: 0 0
Transport: 12 124

Total ore manopera (ore) 178.3299
Total greutate materiale {tone} 0

Material Manopera Utilai Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0 4319.1st 0 120 4439.151

Alte cheltuieli directe
Goeficient Valoarc Material Manopera Utilai Transport Total

Contributia
asiguratorie
pentru munca

2,25000/o 0 97.181 0 0 97.181

lllaterial Manopera Utilai Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0 AA1'A aat 0 {20 ,R2A tet

Cheltuieli
indirec{e

10,0000o/o 453.633

Profit 5,0000% 249.498

Total Generalfara TVA 5239.463

VsnoF-5.239 lei echivalent -1075 eur
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6.BETONIERA

Devizul: DEMOLARE BETONIERA

SECTIUNEA TEHNICA
SECTIUNEA
FINANCIARA

Nr Simbol Capitolulde lucrari UM Cantitatea
Prctul

unitar (Lei)
Prctul

total (Lei)

1 RPCT17A1 Demontarea grinzilor metalice cu
lungime de sub 4 m

tona 4 435.9595 r743.838
Material: 0 0

Manopera 435.9595 1743.838

Utilaj: 0 0
Transport: 0 0

2 RPCTOgBl Demolarea elementelor de beton
simplu gi beton armat cu mijloace
manuale a fundatiilor 9i elevatiilor din
beton simplu avAnd dozajulpeste
150 kg ciment la mc de beton

mc 4 272.9594 109r.838
Material: 0 0
Manopera: 272.9594 1091.838

Utilai: 0 0
Transport: 0 0

3 RPCT36A1 Desfacerea scdrilor metalice drepte kg 300 1.6949 508.475

Material: 0 0
Manopera 1.6949 508.475

Utilaj: 0 0
Transport: 0 0

4 RPCT3gA1 Demontarea balustradelor, grilelor, gi
parapetelor metalice montate in
beton

kg 1000 1.2105 1210.516

Material: 0 0
Manopera: 1.2105 1210.516

Utilaj 0 0
Transport: 0 0

5 TRAO2AOS Transportul rutier al
materialelor,semifabricatelor cu
au'rocamionul pe dist.= 5 km.

tona 16 12 192
Material: 0 0
Manopera 0 0

Utilai: 0 0
Transport: 12 192

Totalorc manopera (orc) 188.0539

Total sreutate materiale {tone} 0

Material lllanopera Utilai Transport Total
Total Gheltuieli Dlrecte 0 45t4.666 0 152 4746.666

Alte cheltuieli directe
Coeficient Valoare Material Manopera Utilai Transport Total

Contributia
asiguratorie
oentru munca

2,Z5OAYo 0 102.48 0 0 102.48

Material Manopera tftilai Transport Total
Total Cheltuieli Dirccte 0 4657.146 0 192 4849.146

Cheltuieli
indirecte

10,00000/o 484.915

Profit 5,0000% 266.703

Total General fara TVA 5600.764

Vberoniera:-5.601 lei echivalent -1149 eur
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T.CANTAR BASCULA

An€xa nr. 7
r. DATE DE IDEITTIFICARE
Denumire Cantar bascula
AmDlasarnent Sf.Gheorohe str.Str,TioareGi nr,44

Data PIF 1974

2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tioul constructiei CLADIRE PENTRU TMNSPORTURI

Reoim de inaltine P

Aria desfasurata {Ad) mo 67

Aria consbuita (Ac) mo 6l
cantitate 1

Inaltime medie (m) 2.4

3. DETERMINAREA COSTULUI DE II{LOCUIRE
BRUT

Metoda
Evaluarea rapida a consfuctiilor, Cataiog MaUixrom Reevaluarca
cladirilor oentru transoorturi

comoaratiilor unitare Gtaloq de reevaluare nr 122 FISA NR.16 Val. de inlocuire 29(xt
lei/mp
Ad

Cuva basculei 2Ot hrrc 1400

Gbina
oD€ratorului buc 1000

Estimarca costului Instalatii Electrice buc 500

unibr la nivel 01.01,1965 Total buc 2900

Corectii

oentru liosa sobei buc {00
soclu inalt lei/mo Ad 0
iluminat
ffuorescpnt lei/mn Ad 0

Ptet barem (Pb) lei/mo Ad zt(x'
Determinarea costului de CIB = Pb x M x Kl x K2x(1-19/100)

inlocuire brut
Kl-cf aviz INCERC la data
de

Mar-
2t h?nsDorturi 29.792.45

(CIB) l(2-cf evol curs leu/euro 1.000697965

CIB flei) 5.762 CIB/mo{ lei ) 86

CIB (euro ) 1,182 CIB/mo(euro) 18

Estimarea Rezistenta Finisaie AnveloDa si comDartirnentari Instalatii
Uzura
fizica

deprecierilor % uzurit olo uzura % uzura oh uzura qlobala

T7 50 a2 75 0 75 0 100 55.75

Deorccierc fizica 55 3.2t2
tleoreciere fu nctionala 0 0

Deoreciere extema 0 0

Total d€Dreciere 3.287

4, DETERMIilAREA COSTULUI DE IT{LOCUIRE
t{ET
Determinarea costului de CIN=CIB - deorecieri CIN CIN/mo

inlocuire net (CIN) CIN (lei'l 2.475 37

Cfil feuro) 508 I

Vcantar bascuh=2.475 lei echivalent 508 eur
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S.MAGAZIE PENTRU FILER

DEVIZUL: DETOLARE ilAGAZIE PENTRU FILER

SECTIUNEA TEHNICA
SECTIUNEA
FINANCIARA

Nr Simbol Capitolul de lucrari UT Gantitatea
Pretul
unitar
(Lei)

Fretul
total (Lei)

1 RPCTO9XF Demolarea cu mijloace mecanice a
beionului simplu din fundatii si
elevatii

metru
cub

51 203.0718 10356.662
Material 0 0
Manopera: 186.2518 9498.842
Utilai: 16.82 857.82
Transport: 0 0

2 RPCTO3XB Demolarea zidurilor din caramida
cu mortar var-ciment volum peste
1,000 mc

metru
cub

85 139.0228 11816.938
Material: 0 0
Manopera: 139.0228 11816.938
Utilai: 0 0
Transport: 0 0

3 t(l-,t I uYU l Demolarea elementelor de beton
simplu gi beton armat cu mijloace
manuale a fplicilor 9i datelor
prefabricate cu grosimi pdnd la 15
cm grosime

mc 85 JCU.OO/ 3057t.696
Material: 0 0
Manopera 359.667 30571.696
Utilaj: 0 0
r ranspon: 0 0

4 AUT74O7A1 lncarcator frontal pe pneuri 4mc si
peste

ota 20 80 {600
Material: 0 0
Manopera: 0 0
Utilaj 80 IbUU

Transport: 0 0
5 TRAOlAOSP Transportul rutier al pamantului sau

molozului cu autobasculanta dist.=
5km

tona 552 12.0002 8824.134
Material: 0 0
Manopera. 0.0002 0.134
Utilaj: 0 0
Transport: 12 6624

Totalore manopera (orc) 2142.3456
Total grcutate materiale (tone) 0

taterial ilanopera Utilai Transport Total
Total Cheltuieli Dirccte 0 51887.609 2457.82 6624 60969.429

Alte cheltuieli directe
Goeficient Valoarc Material tlanopera Utilai Transport Total

Contributia
asiguratorie
Dentru munca

2,25000/o 0 1167.471 0 0 1167.471

Illaterial Itlanopera Utilaj Transport Total
Total Gheltuieli DinectE 0 R?NER NE 2457.82 6624 62136.9

Cheltuieli
indirecte

10,00000/o 6213.69

Profit 5,0000% 3417.53

Total General fara TVA 2

Vmngazie pentru fleF-71.768 lei echivalent -14.723 eut
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g.CABINA DEPOZI CARBUMNTI

Obiectul: DEiIOLARE CABINA DEPOZIT CARBURAI{TI

SECTIUNEA TEHNICA
SECTIUNEA
FINANCIARA

Nr Simbol Gapitolulde lucrari ui,t Gantltatea
Prctul
unitar
{Lei}

tlra*r rlr r gtga

total (Lel)

1 RPCTO9XF Demolarea cu mijloace mecanice a
betonului simplu din fundatii si
elevatii

metru
cub

38 203.0718 7716.728
Material 0 0
Manopera: i86.2518 7077.568
Utilaj: 16.82 639.16
Transport: 0 0

2 RPCTO3XB Demolarea zidurilor din caramida
cu mortar var-ciment volum peste
1,000 mc

metru
uuu

I 139.0228 1112.182
Material: U u
Manopera: 139.0228 't112.182
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0

.t Kl-ls I UVU I Dernolarea elementelor de beton
simplu gi beton armat cu mijloace
manuale a fpllcilor gi datelor
prefabricate cu grosimi plni la 15
cm grosime

mc b.c 359.667 zo.tr.o.to
Material: 0 0
Manopera 359.667 2337.836
Utilaj: 0 0
r lailspurt. 0 U

4 AUT74O7A1 lncarcator frontal pe pneuri 4mc si
peste

ora 16 80 1280

Material: 0 0
Manopera: 0 0
uural. OU 1280
Transport: 0 0

5 TRAOlAOsP Transportul rutier al pamantului sau
molozului cu autobasculanta dist.=
5km

tona 131 12.0002 1572.032
Material: 0 0
Manopera U.Ut,UZ 0.032

Utilaj: 0 0
Transport: 12 1572

Total orc manopera (ore) 434.6663

Total greutate materiale (tone) 0

Material Manopera Utilai Transport Total
Total Cheltuieli Directe 0 10527.618 19{9.{6 1572 14018.778

Alte cheltuieli directe
Coeficient Valoare Material tanopera Utilai Transport Total

Contributia
asiguratorie
oentru munca

2,2500o/o 0 236.871 0 0 236.871

Material f,llanopera Utilai Transport Total
Totat Cheltuieli Directe 0 {0764.489 1919.16 .lR t {4255.649
Cheltuieli
indirecte

10,00000/o 1425.565

Profit 5,000070 784.061

Total General fara TVA 16465.275

Vcabina depozit carburanti --16.465 lei echivalent -3.378 eur
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I
Ancra nr. I O

1. DATE DE IDET{TIFICARE
Denumire Garai
Amolasament Sf.Gheorohe str.Sh.Tioaretei nr-44

Data PIF tqo7

2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei CLADIRE transDoft

Reolm de lnaltlme P

Aria desfasurata (Ad) mn 300

Aria construiti (Ac) mo 300

subsol 0

Inaltimc mcdic (m) 4

3. DETERMITIAREA COSTULUI DE II{LOCUIR,E
BRUT

Metoda
Evaluarea rapida a constructiilor, Catatog Matrixrom Reevaluarea
cladirilor

pentru
transDort

comDaratiilor unitare Cataloo de reevaluare nr 133 FISA NR.l Val. de inlocuire 10ffi
lei/mp
Ad

Cnnctnrctii lei/mo Ad 770

Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mo Ad 28

unitar la nMel 01.01.1955 Instalatii sanitare lei/mn Ad l8
Instalatii incalzire centrala lei/mo Ad 190

Total lei/mo Ad 1006

Corcctii

lnaltlme lel/mo Ad 0

oentru linsa canahrlrri de rcvizie lei/mo Ad -32
iluminat
fluoreccent lei/mo Ad 0

Prct barom (Pb) lcl/mo Ad 914
Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x K1 x K2rf1-19/100)

inlocuire brut
Kl-cf aviz INCERC la data
de

Mar-
27 tnncno*irrri 29.792.85

(cIB) K2-cf evol curs leu/euro 1.000697966

CIB (lel) 705.638 CIB/mo( lel ) 2.352

OB (euro ) l41Sq CIB/mnlarrrol €3

Ectimarea Rezistenta Finisaie Anvelona si comnattiment:rl Inrtahtii
Uzura
flzica

deorecierilor 96 |r|fa % uzura Vn u2ura 9{r llzlJfe olobala

77 !m 23 60 L2 55 1S 55 59.45

Deoreciere fizlca 59 419.502

Deoreciere functionala 0 0

Deoreciere externa 24 68,673

Total deoreciere 488.229

4. DETER,i,IINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE ]{ET
Determinarea costului de CIN=CIB - deorechrl CIN CIN/mo

inlocuire net (CIN) CIN flei) 217.qA 725

CIN lcuro) 44.599 149

Vgara; =217.408|ei echivalent 44.599 eur
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l l,Atelier mecanic

Anen nr. tl
I. DATE DE IDE]ITIFICARE
Denumire ablier mecanic
AmDlasament Sf.Gheorohe str.Sb.Tioar€tel nr.44

Data PIF 1978

2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tioul constructiei Cladire transmrt

Reoim de inaltirne PARTER.

Aria desfasurata (Ad) mo 1213

Aria constulta (Ac) mo 1213

subsol 0

Inaltime medie fm) 3.25

3. DETERIIII]TAREA COSTULUI DE INLOCUIRE
BRUT

Metoda
Evaluarea rapida a constructiilor, Gtalog Matrixrom Reevaluarea
cladlrilor ot demzitare

comoaratiilor unitare Cataloo de rcevaluare nr 115 fisa nr.43 Val. de inlocuire 535
leflmp
Ad

Constuctii lei/mo Ad 530

Es{imarea costtilui Instalatii Elecbice lei/mo Ad 5

unitar la nivel 01.01.1965 Instalati sanitare lei/mo Ad 0

Instalatii de incalzire centrala lei/mo Ad 0

Total lei/mo Ad 535

Corectii

oentru INALTIME lei/mo Ad 0 0
penbu lipsa centralei term din
atelier lei/mn Ad -100

heftbaromfPb'l lel/moAd 4it5
Determinarea coetului de CIB = Pb x Ad x Kl x Px(1-19/100)

inlocuire brut
Kl<f aviz INCERC la data
de

Mar-
2t

alte
constr.sDec 25.690.59

(CIB) K2<f evol curs leu/euro 1.m{r97965

CIB flei) 1.098.783 CIB/mo( lei ) 906

CIB (euro ) 225.405 CIB/mo(eum) 186

Estimarca Rezistenta Finisaie AnveloDa si comDartimentari InstalaUi
Uzura
ftzica

deorecierilor % u2ura % uzura % uzura % uzur?t qlobala

50 65 25 80 t2 75 15 85 74.25

Depreciere fizica 74 815.847

Deoreciere functionala 0 0

Deoreciere extema 0 0

Total deoreciere 815.922

4. DETERJIIIT{AREA COSTULUI DE ITTILOCUIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deorecieri CIN CIN/mo

inlocuire net (CIN) CIN flei) 282.862 233

GIll (euro) s8.026 48

Veterier mecanic =282.862 lei echivalent 58.026 eur
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12.GAMJ

An€xe nr. 12

1. DATE DE IDET{TIFICARE
Denumire Garai
AmDlasarnent Sf.Gheomhe str.Str.Tioarebi nr.44

Data PIF 1gB0

2. CARACTERISTICI TEHI{ICE
Tioul consiluctiei r]'ADIRE transmrt

Reoim de inaltime P

Aria desftzurata (Ad) mo 185

Aria consbuita (Ac) mp 185

subsol 0

lnaldrne medie (m) 6

3. DETERMINAREA COSTUTUI DE I]{IOCUIRE
BRUT

Metoda
Evaluarca rapida a constuctiilor, Catalog MaUixrom Reevaluarea
dadirilor induslriale

comDaratiilor unitare Cataloo de reevaluare nr 133 FISA NR,l Val. de inlocuire 535
lei/mp
Ad

C-onstrucdl lei/rno Ad 530

Estimarea costului Instalatii Electice lei/moM 5

unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mo Ad 0
Instalatii incalzire centsala lei/mo Ad 0

Total lei/mo Ad 535

Corecdi

het bercm (Pb) lel/moAd 53!i

Determinarea coshrlui de CIB = Pb x M x K1 x K'2x(1-19/100)

inlocuire bnrt
Kl-cf aviz INCERC la data
de

Mar-
2I transmrtiuri 23.69{L59

(cr8) K2-cf errol curs leu/eum 1.000697965

CfB flei) 206,105 CIB/mo( lei ) 1.114

CIB leuro ) 42.280 CIB/mo{euro) 229

Estimarea Rezistenta Finisaie Anvelooa si comoartimenbri Inslalatii
Uzura
frzica

deorecierilor olo uzura En uzura olo uzura % ltzlra olobala

77 40 23 55 L2 55 15 70 52.85

Deoreciere fizlca 63 t29.537

DeDr€ciere funcdonala 0 0

DeDr€cier€ extema 24 18.376

Total deoreciere 147.98
4. DETERMI]IAREA COSTULUI DE I]ILOCUIRE NET
Determinarea costulul de CIN=CI8 - deDrederi CIN CIN/mo

inlocuire net (CIN) dN flei'l 58.137 314

CIII (eurcl 11.926 &

Vgaraj=58.137 lei echivalent 11.926 eur
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13.GAMJ

Anexa nr. I 3
1. DATE DE IDEI{TIFICARE
Denumire Garai
Amolasament Sf-Gheorohe str.Str.Tr,oarebi nr.44

Data PIF 1980

2. CARACTERISTICI TE}I NICE
Tioul consbuctiei CLADIRE b?nsmrt

Reqlm de inahirne P

Aria desfasurata (Ad) mo 450

Aria consFulta (Ac) mo 450

subsol o

Inaltime medie (m) 6

3. DETERIIINAREA COSTULUI DE I]{IOCUIRE
BRUT

Metoda
Evaluarea rapida a cons0uctiilor, C.atalog Matrixrom Reevaluarea
dadirilor industiale

comoaratiilor unitare Cataloo de reevaluare nr 133 FISA NRl Val. de inloculre 535
lei/mp
Ad

Conslructii lei/mo Ad 530

Estimarea costului Instalati Electrice lei/mo Ad 5

unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mo Ad 0

Instalatii incalzire cenfala lei/mo Ad 0

Total lei/mo Ad 535

Corectii

Ptst barcm (Pb) lel/moAd 535

Determinarea costului de OB = Pb x Ad x Kl x K2x(1-19/100)

inlocuire brut
Kl-cf aviz INCERC la data
de

Mar-
2l kansmrtiuri 2s.6m.s9

(CTB) K2-c'f evol curs leu/eum 1.000697966

CIB (lei) 501.335 CIB/mo( hi ) 1,114

dB {euro ) 102.a4 dB/moleuro) 229

Estimarca Rezlstenta Finisaie Anvelooa si comDartimentari Inslalatii
Uzura
fizica

deorecierilor % uzura a{o uzura % uzura % uzutzl olobala

T] .+0 23 65 t2 55 15 70 62.85

Deorcderc fizka 63 315.089

Deoreclere functonala 0 0

Deoreciere odema 24 4.699
Total deDreciere 3s9.843

4. DETERMINAREA COSTUTUI DE II{LOCUIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deorecieri CIN CIN/mo

inlocuire net (CIN) CIN flei) t4t.492 314

CIf, (euro) 29.026 65

Vgaraj=l4 1.492 lei echivalent 29.026 eur
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I4.CLADIRE LABORATOR
Devizul: DEMOLARE CLADIRE LABORATOR

SECTIUNEA TEHNICA SECTIUNEA
FINANCIARA

Nr Simbol Gapitolul de lucrari UM Cantitatea
Pretul
unitar
(Leil

Pretul
total (Lei)

1 RPCTO9XF Demolarea cu mijloace mecanice a
betonului simplu din fundatii si
elevatii

metru
cub

23 203.0718 4670.651
Material: 0 0
Manopera: 186.2518 4283.791
Utilai: 16.82 386.86
Transport: 0 0

2 RPCTO3XB Demolarea zidurilor din caramida
cu mortar var-ciment volum peste
1,000 mc

metru
cub

38 139.0228 5282.866
Material: 0 0
Manopera: 139.0228 5282.866
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0

3 RPCTOgDl Demolarea elementelor de beton
simplu gi beton armat cu mijloace
manuale a fpllcilor gi datelor
prefabricate cu grosimi pAnd la 15
cm grosime

mc 32 359.667 11509.344
Material 0 0
Manopera: 359.667 11509.344
Utilaj 0 0

0Transport: 0
4 RPCTOlAl Demolarea peretilor desptrtitori din

cirimidi pe muchie de 6-7 cm
grosime, executatd din cirimidi
plinl sau giuriti in suprafele de
sub 10 mp

mp 20 1',t.6254 232.507
Material: 0 0
Manopera: 11.6254 232.507
Utilai: 0 0
Transport: 0 0

5 RPCTIOXA Desfacerea tencuielilor interioare
sau exterioare obisnuite la pereti

metru
patrat

171 8.477 1449.567
Material: 0 0

1449.567Manopera: 8.477
Utilai: 0 0
Transport: 0 0

o RPCT1 1A1 Desfacerea tencuielilor la tavane
de beton cu mortar de var sau var
si adaos de ciment

mp 134 6.055 811.37
Material 0 0
Manopera: 6.055 811.37
Utilai: 0 0
Transoort: 0 0

7 RPCT26XA Desfacerea invelitorilor din tabla
zn.sau neagra de 0,4-0,5 mm cu
inclusiv recondit.mat

metru
patrat

160 10.6568 1705.088
Material 0 0
Manopera: 10.6568 1705.088
Utilai 0 0
Transoort: 0 0

I RPCT33Al Demontarea ugilor gi ferestrelor din
lemn.

mp 12 10.3899 124.679
Material: 0 0

Manopera: 10.3899 124.679
Utilai: 0 0
Transport: 0 0

o AUT74O7A1 lncarcator frontal pe pneuri 4mc si
peste

ora 20 80 1600
Material 0 0
Manopera: 0 0
Utilaj: 80 1600
Transport: 0 0

10 TRAOlAOsP Transportul rutier al pamantului sau
molozului cu autobasculanta dist.=
5km

tona 215 12.0002 2580.052
Material 0 0
Manopera: 0.0002 0.052
Utilai: 0 0

Transport: 12 2580
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Total orc manopera (orc) 10'l8.6897
Total grcutate materiale (tone) 0

llaterial Manopera Utilai Transport Total
Total Gheltuieli Directe 0 25399.265 1986.86 2580 29966.125

Alte cheltuieli directe
Coeficient Valoarc Material Manopera Utilai Transport Total

Contributia
asiguratorie
pentru munca

2,2500o/o 0 571.483 0 0 571.483

ilaterial tanopera Utilai Transport Total
Total Cheltuieli Dlrccte 0 25970.749 1986.86 2580 30537.609
Cheltuieli
indirecte

'10,000070 3053.761

Profit 5,0000% 1679.568

Total General fara TVA 35270.938

Vl,.r,non q,roR= -35.27 I lei echivalent -7 .236 eur

Reconcilierea valorilor:

La evaluarea proprietatiis-au aplicat doua metode, respectiv, metoda comparatiei pentru determinarea valoriiterenului
si metoda costrurilor pentru detenninarea valoriicladirilor. ln cadrul metodeicosturilor pentru determinarea valorii
constructiilor care au depasit durata normata de viata si sunt in stare nesatisfacatoare s-a aplicat metoda devizelor
pentru estimarea valorilor de demolare. Aceste valori au fost aplicate cu minus, deoarece dezafectarea terenului
necesita investitii pentru efectuarea acestor demolari .

AvAnd in vedere pe de o parte rezultatele oblinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora gi

informaliile de piald care au stat la baza aplicirii lor, 9i pe de alta parte scopulevaludriigicanacteristicile propdetdlii
imobiliare supuse evaludrii au rezu ltat urmatoarele valori :

f,r. crt Denumlrua bunslul
Supnfrtr
con3trulta

Suprafrte
d-ferUrrtr Anul PIF

Velocn
eYllua0r

m.o2.N|t eur
I Com admlnlrtratlv 3.t0 680 19ft 919.987 188.727
2 Gablna poarta 12 12 1g7f 1.889 388
3 Sopron metallc 263 BI tg71 -9.063 -1.859
1 iIAGAZIE CIMEI{T 160 160 ,,971 49.384 10.131
5 stLoz 26 25 1971 -5.239 -1.075
6 Bstonlera 12 12 1971 -5.601 -'t.149
7 Cantar baecula 67 67 1974 2.475 508
8 taqrzle oentru fller 8t6 8t6 ,,971 -71.768 -14.723
I Cablna deDozlt carburantl 12 12 ,1971 -16.468 -3.378
t0 qaral 300 300 1980 217.408 44.599
11 abller mecanlc 1213 1213 t97t 282.862 58.026
12 qaral t85 185 tg11 58.137 11.926
l3 Garal 1050 450 197t 141.492 29.026
11 Laborator 167 t6t 1974 -35.271 -7.236

Valoaro totala con tructll 1.530.223 313,911
VALOARE TOTALA TEREII

5.986.100 1.227.994
Valoeru total. DroDrldb 7.a$.tn t.54l.go5

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare este:
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7.516.323 RON
Echivalent 1.541.905 eur

Mentiuni:
o Valorile exprimate sunt fara tva;

o Cursul de schimb RON / EUR considerat este de 4,8747
o valoarea a fost exprimata lin6nd seama exclusiv de ipotezele, condiliile limitative 9i aprecierile
exprimate

in prezentul raport gieste valabili in condi$ile generale gi specifice aferente lunii Februarie 2021 ;o valoarea este o predicfie; valoarea este subiectivi; evaluarea este o opinie asupra uneivalori;

Cu stim6,

Szanto Emese Judit
Evaluator autorizat EPl, EBM membru titular ANEVAR

ANEXE

1. FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII;

2. OFERTE DE PE SITE DE INTERNET

3, PLAN DE INCADRARE IN ZONA

1, PLAN DE SITUATIE

5. PLAN NML CORP ADI,fiINISTRATIV

6. A$RAS DE CARTE FUNCIARA

SZANIO
IllESl lt'*ti

Ledtlmah l,lr. :'t' ..q4

iVntl

Valabil ?,i,1
I.7't,
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1. FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII

au fost efectuate de evaluatq

SEDIU CABIN PORTAR SISEDIU
hr

MAGAZIE CIMENT GARAJ 3

GARAJ 2 SI 3 SOPRON

4l
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z.OFERTE DE PE S'TE DE INTERNET

Gomlslon 0%l Teren 201100 mp, sfantt
gheorgho - stFtda lun...

I sFAlmJ cHEoRGHE, JUDE1UL covAsNA

400.000 EUR

0 oa.oz.zozt

Descriere

Gompania relmar cenlral va ofera in vederea acfiiziliei in sistem de reprezenlare exdusiva

si comision 0% din parlea cumparalorului un teren in suprafala de 20000 mp, situat in

sfanlu gheotghe - str Luoca otlului (dn12- e578), la inlersedia cu dj3la (iesire spre arcus).

in imediata vecinalale a stadionului sepsi arena (5fi1 m distanla). sediul rar, beuinada luk

oil si fabrica semofler Terenul...



2.OFERTE DE PE S'TE DE INTERNET

;-1..i.11ti

(.,;13(tt1 ti:ltir.l



Zona

2.OFERTE DE PE S'TE DE INTERNET

Teren iilravilan 3990mp sfiannt
gheorghe

Verificali pre[ul

Tercn conshrc{i

3990

I srAuru GHEoRGHE, JUDETUL covAsNA O ro.ro.zoeo

Descriere

Vand teren inkavilan 3990mp. Cu deschidere front de 19 metri. Toate utilitatile apa, gaz,

canalizare inclustrial publical prin hornezzRo. vezi anunlul complet aici....

Ciucuhi Tip teren

Clasificare teren lntravilan Suprafati teren (m2)

utilit6ti

Vand teren intravilan 3990mp. Cu deschidere front de 19 rnetri.

Toate utilitatile apa, gaz, canalizare

industrial

Nu

Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anunlul complet aici.



2,OFERTE DE PE S'TE DE INTERNET
nomimo,no A0.ntii IMniGl

Teren lndustrlal 20600 m2 in sfl gheorghe{jud covasna)
Cavxnr 1{rr{ r fferni. I r,tr; |$ uar

16 EUR

\ AJ:l3a tna r

\ Fr trqh

E

ETE

H#ili;aviran
97€

o VrJrlizrri ?(3

A Rrpre;;r

lidop tmdor

\/rri.*le rrrnl ril*

drtdbule lrlunlul p.HffiEil#
Descricrc

!nlC'TEREI{tI}JSr?tL2(610nr2-.ulrl?37n,r,.o.lc*irt ad$'tt{12{SlU|rsglr€rrxr)torr.lrr!r..!pr!i-arb!&rs t}l

oooo

, ahxandru

Vanzator

ID :l r t-iitl:i_ |

il.|nillFiltrlilr
ftrSorno fizko Extrovilon / rnuovlhn: lrtroYrlon sup{iiloto r.610: { 997 m'

Descriere

leren in supratdta de 4897 mp siludt pe sti lunca ollului, slrudt htre sediul drumurilor natbnale si depozirul
lop gel, cu ttont cte 25 m cu sl lungirnea de 201 m, identitlcat in pug in UTR 28, prerabil pentru activitati cte
comen sau servicii |tegulamentul de udranism permne aceste activitatil, cu posibilnate cte extindere a
suprdtetei de teren

V@1i:6ri: lb06 iC:zc-r:,15)5li n r(nruzl

locdlzrre

O sllmuchcorgnc,
cditstkt

crerlrf,lIl



2.OFERTE DE PE S'TE DE INTERNET

Prcccnterc gencrala

f{prafata teren (mt} 9000 nf

Dcrcr{ele anum

De vimare parcelt de 90fi) mp teren lntradhn ln Sflntu Gheorthq pe $rada Arrnats RomenE ln vrcln&atGa ctrS ferate, spre C&nprl Frumor
$rpraf4a tode diponlb[l pentru vanz.re ln cazul ln care se doregq, este de 27176 np. lmobllul este tnFqmul or gard dln @ de bebn
FefaMcaE,ln faiat€reruM s. di toate ilfttllilh.
Ter€rul €stc potrlylt pentru cor6trucFl.

Pentru mal multe detalli asupra knobdului prezeniat, vt ruttrm rd ne contacta$ la nr. de tehfon 0783 055 685 sau pe adresa: rrellsfattu

a

I

De vdnzare teren intravilan ln zona industriald Tntre

Sfintu Gheorghe

21,90 €
fil mrcumzf Q r:rcruuunzf,

Hnna Cprafmuda2S(Xlmr

Degcdere

De v&uae tercn lnuavlhn h aona ln([strhNa hue Sf8[u Gtleorghe gl Chmenl, ln yecfiilse cu Sdotxl Attro
Choen- Terefirl aIeo slprafraFcb2500 mp. se podermrda laerErgie el€cdcA

Pentru rmi multe cleldil cuga imoblMui prezenH, v6 nlgarn sa ne contactdli h nL de Elefron 0783 055
685 silJ pe a(fresa u,gtsfilu gltHl.com

Prc[ABEuro/mp

l

l
_l

_l

_l



2.OFERTE DE PE S'TE DE INTERNET

1.029.420 EUR
95 FIJQ / mp
L:,: r.-1r ;l :..r 9: tt'tc{ I I cl

Detalii

C':t':',p:nti Rfll.1A.|. (-entral ltarl.i va prLrCUne rn v:clt :a.i(:h.e t:r:t ,-n trren ur,tr6'/.lldn tn

:r.:p-:1.::.: d.: lltHj,':ft'lrra tu.:lt trr -r-rrri;rgrru' !f:nlu,_,-a.c!l-,lhg l,:.rt.nui 1,:r D.atl-l:3:lit:,{:t.\tru
J;1yg,113r93rn+ ur,it,iti tlaret;il ':ir_gtpEntrurr ll:,r:,he.el-irubiiiarr';:,Ce-tia3.T':tJ:+u:lit:ttie
:tjt! - !a lt'trliJ lct:t r'-ilq1

F Fl '')-t Ft ltrCit-r-rf

F:iltru,-tarrttu,tr nlrr'--,ltr:,dtrc,,:li't;t)s/:.:n3i;at6 le!,u---itr,;g1t6ql1lar,urttr':ledeleieli'n
:j *Jr:t.:lc tir-...r-r- .c-.1t-

Caracteristici

llttit-. -- 
C,

:0i nr

':ir -r tttu itlt

ri trai,r la n



2.OFERTE DE PE S'TE DE INTERNET

t5€

X

Despre anun!

Suprdald

Gdsit

Actualiza

Siterrl

700 nl

21 februaie

2l februeie

dxo

Vind 700mp. teren in sf. ghe.

Ofer spre viinzare un ter€n cu suprafala de 700 m2. siluot la prelungirea

str lrgaretel lerenul are deschrdere la drum cu un front stradal de 34m ln zona

se consruieste un noua caftier rezidential lmobtlul este situat le o distanli de

200m de jandarmeria din localiiatea SlSntu Gheorghe.

TEREN DE VANZARE . SFANTU GHEORGHE

G@ Teren € tssoo

, Tcrcn:5400 m:

9 cl^nlu ch€o'qhe, Kovosu na

t-te'/inDf e :-.lti a mp l9.en ertrzvr an. imprcjru t padlal ( u qard lenn in slentu
Gheor.lha Lerma 2.esl l9'en sle cp 59 relrl ier lunqlmea sle lc,t de melr,
lerrn! sl! accesiul Cilr slrri: I Jaraler (esle drunr dL- p Jlrat lare|ut cale
ideal F€rlqr Fffilcullr.a Ffllnr mal ru[e deta I asupra irobihttul preTenlat va
rLgin sa rc rqlactali la r de lelclon 0793 100 5S3 sJu pu adrsa dc ruil
\Ye rlarlu?3roilaom

\ lct ozs:l:rl:s:



2.OFERTE DE PE S'TE DE INTERNET
Itr-.'r,.,r'.'.,, + .i:ril.il. :i::.1:t.,:;.,.,:.r.,.::,1.. ..,.,, i',.i'i.l':i:. r:-+.,. . .:. ls,elil

-!-ir):.t6Ae:

,
rt

Uss

Tlbor Sz0cs

ot48 846 2r,

la de lnldnlre

F-
!)

B
,6.| SfantuGheorghe,judet
" Covasna

fdogldh mn

Teren intravilan 3800m2 de vanzare

40 € Negociauit

Descriere

Teren intravilan, periferie totusi foarte aproape de centru. terenul se vinde integral intr-o
singura parcela.

milrG}llat!

..Yr-t
l*'gfl



2,OFERTE DE PE S/TE DE INTERA/ET
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2.OFERTE DE PE S'TE DE INTERNET

i r',.-:, 80.000 €

Despre anun!

Gisit 5 noiembrie 2020

Actudizat 4fehuade

Site-ul dx.ro

Vand teren intravilan pe str Tigaretei

Vand teren intradlan 1000mp cu utilitati : apa,curent, canalizare Parcela are fiont
stradal pe strada Tigaretei 20m si 50m pe strade Kisszek

Vand Teren lntravilan Sf. Gheorghe Str. Tigaratei -
12000 mp

55€
t@:ry_l _,1ry,I,I@ *,**, I

Sugofdt,r Ltula: 12 ffX) tn; I

Descrlere

Vdnd leren lntravlldn ln Sfantu clporghe, fE grada Itgaretei/Dotnc*os c€za.
Terenul 5e afla lntr.o zona ln pllna dezvoltare, langa c6e sl blocurl nol.
Are 12000 mp.ldeal penltu un carller lezkJsrtial. Are 5lntrdi, lngradll reteau ebcttka e p€ teren. Ioale
actele sunt in regula. Pret: 55 eur/mp.

Penuu mal multe lnlorrnati, va rog sundrt ta nr.: 0745b50792

Vanu.td

Itt
a DavH Eva

/., | ,. . ,, r.r . t,.{-' if,il: l): .

M.l nft. mlwl rlaeaatt vl[lK

localzaic

@ Snmucmotgtc,

ffio

niarillun



INCADRARE IN ZONA



Plan de amplasament Si delimitare a imobilului
Scara: 1: 1
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Categoria de
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Suprafaf
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(mp)

Valoare de
impozltare (lei)

Menfiuni

I Cc 30256 lmpreJmuit pe toate latudle
Totrl

Cod
constr construitll la Bol

de (le0

cl 12 anul nedJnoecxjt,

C2, 340
necunoecut suprafata comb. U0 mp., gupraffi
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c3 268 Sopron metallc,,un niwl, anul cgrsfuirii nec*rnoocut
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mp.u 160 un anul necunogcut
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ciment unc5 25

c6 42 un

c7 87
67 mp.,construidi rr3cunosq,Jt , suprefah conetr

, Ull

ct 8'16 Statio de asfaltarc sl pentru filer, un nirol, anul
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eupratra comtr. 157 mp., euprafata dcsfasurata 1S7
mp.

Totelr M2
mp.

Suprafata din acie= 30256 mp.
masurata a

deOflciul Cad$tru
Nume 9i pfenufne
Fundia : Consilier cad0lfu I

16.

Executant:

acestuia cu realitatea din
intoarnirii docn rmentatiei
Confirm executarea Corfirm introducorea imobilului in baza de date

integrata si aUibuirea numarului cadastral
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oRGANZAREA PRTMET TNTERVENTIT

DE STINGERE A INCENDIILOR tt?ffillffi,ifiliiffi,tu

PLAN DE EVA.CUARE

ANE(A NR. t LA NORMELE GENERALE

ANEXA NR. 2 LA NORMELE GENERALE
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Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliar6 COVASNA
Biroul de Cadastru Si Publicitate lmobiliarb Sfantu Gheorghe

ttr. ierere
Ziua
Luna

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 255L9 Sfintu Gheorghe

cod verificare

TEREl{ lntravilan
Adresa: Loc. Sf6ntu

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:762 Simeria

Nr. topografic :7 2L 13 lL 12 12 I L, 7 2L 13 I U2 1213,
72L t3 t2t2, 7 22t4tLtL, 7 22t5 tztL, 7 zotsntL,

7 20tstlt3, 7 22t 4 t2t2lLtL
Covasna

Construcgll

B. Partea ll. Proprietari gi acte

inscrieri prlvltoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reate Referinte

1090 / 03/03/2000
Certlficat Atestare A Dreptului De Proprietate nr. seria CV nr.00L9/1999, din 22ll0l1999 emis de Consiliul
ludetean Covasna;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr,677nOO7. Pagina 1 din 5

Extrase pentru informare on-line la adresa caay.ancpl.rc Formular versiunea 1.1

Nr.
Crt

Nr. cadastral
l{r. topograflc Suprafata* (mp) Observatli / Referlnte

A1 25519 30.256 teren de construclie , curte

Crt Nr cadastral
Nr. Adresa Observatli / Referinte

A1.1 25519-C1 Loc. SfAntu Gheorghe, Jud. Covasna 5. construita la sol:lz mp; caDrna poarta,un nrvel, anul
construirii necunoscut, suprafata constr. 12 mp., suprafat
.leefacrrrata 1? mn

A1.2 25519-C2 Loc. Sf6ntu Gheorghe, Jud. Covasna 5. Construrta la sol:J40 mp; cladlre aomrnrstrauva, ooua
nivele, anul construirii necunoscut suprafata constr. 340
mn <r rnrafat de<faer rrata 6Rn mn

A1.3 25519-C3 Loc. Sf6ntu Gheorghe, Jud. Covasna 5. Construrta la sol:zbj mp; sopron metalrc, un nrver, anur
construirii necunoscut, suprafata constr. 263 mp.,
clrnrefet rlecfasrrrata 26? mn

A1.4 25519-C4 Loc. Sftntu Gheorghe, Jud. Covasna 5. Construrta ta sot:J,ou mp; Magazte ctment, un ntvet,
anul construirii necunoscut, suprafata constr. 160 mp.,
qr rnrafata dFefaer lretr 1 60 mn

A1.5 2s519-C5 Loc. SfAntu Gheorghe, Jud. Covasna 5, Construtta ta sot:25 mp; 5[oz ctment, un ntvet, anut
construirii necunoscut, suprafata constr. 25 mp.,
qunrafata dpcfasrrreta )q mn-

A1.6 25519-C6 Loc. Sf6ntu Gheorghe, Jud. Covasna 5. construlta la sol:42 mp; Betonlera, un nivel, anul
construirii necunoscut suprafat constr. 42 mp., suprafata
desfaqurata 42 mo.

A1.7 25519-C7 Loc, Sf6ntu Gheorghe, Jud. Covasna 5. construita la sol:67 mp; cantar bascula si cladlre
cantar, un nivel, anul construirii necunoscut , suprafata
constr. 67 mn.. sunrafata desfasurata 67 mn.

A1.8 25519-C8 Loc. Sf6ntu Gheorghe, Jud. Covasna 5. construlta la sol:816 mp; Statie de asfaltare si magazie
pentru filer, un nivel, anul construirii necunoscut
suorafata constr. 816 mD.. subrafat desfasurata 816 mD.

A1.11 25519-C11 Loc, Sfintu Gheorghe, Jud. Covasna 5. construita la sol:Iz mp; cabina depozit carburant, un
nivel, anul construirii necunoscut, suprafata constr. 12
mo.. suorafat desfasurata 12 mo.

A1.t 2 25519-C12 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna 5. Construrta Ia sol:Joo mp; Garaj, un nrvel, anul
construirii necunoscut, suprafata constr. 300 mp.
silnrafata de<feel rrata ?nn mn

A1.13 25519-C13 Loc, Sf6ntu Gheorghe, Jud. Covasna 5. Construrta la sol:lzLJ mp; Ateller mecanlc cu magazle
centrala, un nivel, anul construirii necunoscut , suprafat
cnnstr 121? mn <ilnrafai .le<fa<rrrafa 1?1 ? mn

A1.14 255L9-CL4 Loc. Sfintu Gheorghe, Jud. Covasna 5, Construlta la sol:Lu5 mp; claorre pentru garaj, un
nivel, anul construirii necunoscut, suprafata constr. 185
mn-- cunrafata dFcfa<rrrata 1Bq mn

A1.15 25519-C15 Loc. Sfdntu Gheorghe, Jud. Covasna 5. Consrrurta ra sot:45u mp; ulaotre pentru garaj, un
nivel, anul construirii necunoscut suprafata constr. 450
mn- strnrafata dpsfasrrrata 45O mn

A1.17 25519-CL7 Loc. SfAntu Gheorghe, Jud. Covasna 5. construita la sol:157 mp; Laborator atelier, un nivel,
anul construirii necunoscut suprafata constr. 157 mp.,
suDrafata desfasurata 157 mrr.



Carte Funciard Nr. 25579

C. Paftea lll. SARCINI

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677t2007,

Sfdntu

Pagina 2 din 5

Referintelnscrieri privltoare la dreptul de proprietate gi alte drepturl reale

At, Al.l, Ar.z, A1,3, A1.4, Ar.5, Ar..
6, A1.7, A1.8, A1.11, A1.12, 41.13,

A1.14, A1.15, A1.17
lntabulare,
construire,

drept de PROPRlETATEconform HG nr.834/1991 5i
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) SOCTETATEACOM EORGHEERChLA DRUMUR! Sl PODURI S.A. SF.GH

B1

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 762 Simeria)

x7898 lO2tO8l20L3
Act NotariaL nr, cbntiatt de ipotecS imobiliari 3575, din 02/08/2013 emis de BNP Gramada Claudiu Gabriel
(adresa BRD - GrouDe Societe Generale S.A. nr.4648/26-07-2013);

A1, A1,L, A1.2, 41.3, A1.4, A1.5, A1
6, AL.7, A1.8, A1,11, A1.1.2, A1.13,

A1.14, A1.15, A1,17

se noteaza
dezmembrare,
amenajere

interdictiile de instrdinare, grevare, inchiriere,
alipire, construire, demolare, restructurare SiB5

L) SC VOLKSBANK ROMANTA S.A., CIF:12564356, prin Sucursala Tg.Secuiesc

lnscrleri privlnd dezmembrimlntele dreptulul de proprletate,
drepturl reale de garantle gl sarclnl Referinge

17898 tO2t08t20r3
Act Notarial nr. contract de ipotecS imobiliar6 3575, din 02/08/2013 emis de BNP Gramada Claudiu Gabriel
(adresa BRD - GrouDe Soclete Generale S.A. nr.4648/26-07-2013):

c6 lntabulare, d
obligatii de

rept
platd

de IPOTECA, Valoare:4000000 RON5i celelalte
aferente creditului

A1, A1,1, A1,2, Ar.3, A1.4, A1,5, A1
6, A1.7, A1..8, A1.11, A1.12, A1.13,

A1,14, A1.15, A1.17

L) SC VOLKSBANK ROMANIA S.A., CIF:12564356, prin Sucursala Tg.Secuiesc

Extrase pentru informare on-line la adresa cpay,ancpl,rc Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 255L9 Comuna/Ora$/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp){ Observatii / Referinte

25519 30.256 teren de construclie, curte

Stereo

DETALII LINIARE IMOBIL

:7815 39130 41S22

40919 40535

24728

38827
30171

34082

30170

26764 237 18

38414

23720'.

30419

cl?

cl3

cs

2S

c8

c!,1

T
519

eO
fcrzl

Date teren

Date referitoare la constru

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr.677/2007. Pagina 3 din 5

Nr
Crt

Categorie
folosinti

lntra
vilan

Suprafata
(mp) Tarla Parcel6 Nr. topo Observatii / Referinte

L curtl
constructii

DA 30.2s5 72Lt3tLt2t2t1 imprejmuit pe toate laturile

Crt Numir Destinatie
construc!ie Supraf. (mp) Situatie

juridicE Observalii / Referinte

A1.1 25519-C1
constructii

industriale si
edilitare

L2 Cu acte
5. Construlta la sol:12 mp; Cabtna poana,un
nivel, anul construirii necunoscut, suprafata
constr. L2 mp., suprafat desfasurata 1.2 mp

AL.2 255t9-C2
constructii

industriale si
edilitare

340 Cu acte

5. Construrta la sol:34u mp; cladrre
administrativa, doua nivele, anul construirii
necunoscut suprafata constr. 340 mp., suprafat
desfasurata 680 mo.

A1.3 2s519-C3
constructii

industriale si
edilitare

263 Cu acte
5. Consrrurra ra sor:loJ mp; 5opron meta[c, un
nivel, anul construirii necunoscut, suprafata
constr. 263 mp., suprafat desfasurata 263 mp

A1.4 25519-C4
constructii

industriale si
edilitare

160 Cu acte

5, construita la sol:160 mp; Magazie ciment,
un nivel, anul construirii necunoscut, suprafata
constr. L60 mp., suprafata desfasurata 160
mD.

A1..5 25519-C5
constructii

industriale si
edilitarp

25 Cu acte
5. Construrta la sol:25 mp; Slloz ciment, un
nivel, anul construirii necunoscut, suprafata
constr. 25 mp,, suprafata desfasurata 25 mp,

E\tr.i3e pcntr u iniornrare on-lin9 ld adrisa cpay.ancpl.to For ntul.rr tct:iunca 1.1



Carte Funciard Nr. 25579 SfSntu

Lu
u

ngime Segmente
Valorlle lunglmllor segmentelor sunt obflnute dln prolectle ln plan.

Punct
inceput

Punct
sf6rslt

Lunglme segment
t* (m)

2 3 15.615

4 5 36.323

6 7 u.262
8 9 5.1

10 11 u.022
'12 13 6.025

'14 15 u.97
16 17 1't3.057

18 19 16.886

20 2', 20.163

sunt de prolcctle Stcrro 70 ll sunt rotunllte la 1 mlllmctru.
puncte este formati dln segmente cumulate ce sunt mal mlcl decAt valoarea X mlllmetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedertle Legii Nr. 677/2007. Pdgind 4 din 5

Extrase pentru intormare on-line la adresa Gpay,ancpl,rc Formular versiunea 1.1

Observatii / ReferinteDestina!ie
constructie Supraf. (mp) Situatie

juridiciCrt Numir

constructli
industriale si

erlilitarc
42 Cu acte

5, construrta la sol:42 mp; uetonlera, un nlvel,
anul construirii necunoscut suprafat constr. 42
mp., suprafata desfasurata 42 mp.

A1.6 25519-C6

constructii
industriale si

edilitare
67 Cu acte

s. construita la sol:67 mp; cantar bascula si
cladire cantar, un nivel, anul construirii
necunoscut , suprafata constr. 67 mp.,
suorafata desfasurata 67 mD.

A1.7 25519-C7

constructii
industriale si

edilitare
816 Cu acte

S. construita la sol:816 mp; Statie de asfaltare
si magazie pentru fller, un nivel, anul construirii
necunoscut suprafata constr. 816 mp.,
suorafat desfasurata 816 mD.

A1.8 25519-C8

€traete
-€afi€a{ior

*L9 ?55+9-€9
€enstru€t+i

iffiesi
edilitare

€tra€te
€ort{ftFEeFft

industrialesi
eCi{i+eFe

-sortalor
*tiil0 ?ssr+€+o

25519-C1L
constructii

industriale si
edilitare

12 Cu acte

S. construita la sol:12 mp; Cabina depozit
carburant, un nivel, anul construirii necunoscut,
suprafata constr, 1.2 mp., suprafat desfasurata
12 mo.

A1.11

Cu acte
5. construita la sol:3oo mp; (jaral, un nlvel,
anul construirii necunoscut, suprafata constr.
300 mp. suprafata desfasurata 300 mp.

A1.12 25519-C12
constructli

industriale si
edilitare

300

1,213 Cu acte

5. construlta la sol:lzr3
cu magazie centrala, un

Atelter mecanlc
, anul construirii

necunoscut , suprafat constr. 1.213 mp.,
srrnrafat drsfaqrrrata 1213 mn-

mp;
nivel

A1,13 25519-C13
constructii

industriale si
edilitare

185 Cu acte

5. construrta la sol:ru5 mp; claotre pentru
garaj, un nivel, anul construirii necunoscut,
suprafata constr. 185 mp., suprafata
.lecfaqlrrata 185 mb-

A1.14 25519-C14
constructii

industriale si
edilitare

450 Cu acte

5. construrta la sol:450 mp; craorre pentru
garaj, un nivel, anul construirii necunoscut
suprafata constr. 450 mp, suprafata
deqfacrrrata 45O mD-

A1.15 25519-C15
constructii

industriale si
edilitare

Ali+6 25S{H6
€ehstru€tii

iftdtrstriatesi
edititare

C*aete
dep€ziFagregate

A1.17 25519-C17
constructil

industriale si
edilitare

r.57 Cu acte

S. construita la sol:157 mp; Laborator atelier,
un nivel, anul construirii necunoscut suprafata
constr. 157 mp., suprafata desfasurata 157
mD.

Punct
lnceput

Punct
sfirslt

Lungime segment
r* (m)

1 2 '17.275

3 4 15.541

5 6 ar.516
7 8 12.374

10 '182.347I
11 '12 8.76
13 14 31.496

15 16 25.968

17 18 78.751

19 20 3.076

21 'l 53.991
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