Anexa la Hotararea nr. 103/2022

Descrierea sumara a investitiei ce se va realiza in cadrul proiectului
“Reabilitarea Castelului Miko”, finantat prin PNRR, apelul de proiecte Pilonul IV.
Coeziunea Sociala si Teritoriala, Componenta C11. Turism si Cultura, Investitia I1 -
Promovarea celor 12 rute turistice/culturale, Modernizarea/reabilitarea siturilor
turistice, finantat din fondurile europene aferente Planului national de redresare si
rezilienta

Castelul Miko, ca si monument istoric, are o importanta deosebitd in mostenirea
culturald a judetului Covasna, lucru recunoscut si in literatura de specialitate. Castelul
Miké dateaza din al treilea deceniu al secolului XIX, fiind construit de contele Miko
Miklés in stilul ,empire”. Datoritd picturilor realizate pe peretii interiori ai camerelor,
castelul are un caracter unic pe tot teritoriul Transilvaniei, aceste picturi reprezentand
peisaje din orasele vest europene din perioada napoleoniana.

Castelul Mikd se afla intr-o stare de degradare care impune interventii de
conservare, urmate de restaurare si punere in valoare atat ca monument istoric, cat si
din punct de vedere turistic.

In vederea conservarii, restaurdrii si punerii in valoare a monumentului istoric
,Castel Miko”, Judetul Covasna si Comuna Bodoc s-au asociat in baza Contractului-
cadru de asociere nr. 580 din 18.11.2013.

In baza acestei asocierii, Judetul Covasna si Comuna Bodoc au cumpérat de la
fostii proprietari tabulari imobilele situate In comuna Bodoc, satul Olteni, judetul
Covasna, identificate in Cartea Funciara nr. 23743 Bodoc, conform Contractului de
vanzare-cumpadrare incheiat la Biroul Notarial Individual Savu Alin-Gabriel si
autentificat prin Incheierea de autentificare nr. 735 din 09.05.2014,.

Prin prezentul proiect, din intreg Ansamblu ,Castel Mikd”, judetul Covasna
intentioneaza sa reabiliteze doar doua imobile, respectiv cele inscrise in CF. nr. 23743
Bodoc la pozitia A1.18 - CAD 16-C18 - castel, birouri, magazii (C18) si la pozitia A1.20 -
CAD 16-C20 - piscina (C20).

Pornind de la cele stabilite prin contractul de asociere invocat mai sus, Judetul
Covasna prin Consiliul Judetean Covasna a solicitat prin adresa nr. 3683 din 17.04.2018
acordul Comunei Bodoc pentru implementarea de catre judetul Covasna a investitiei
,Reabilitare Castelul Miko” (constand in realizarea DALI si PT, precum si a lucrarilor
de reabilitare). Prin Hotararea Consiliului Local Bodoc nr. 29 / 2018, Comuna Bodoc
prin Consiliul Local Bodoc, in calitate de coproprietar al castelului Miko, si-a exprimat
acordul ca Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna sd implementeze investitia
,Reabilitare Castel Miko”, iar cheltuielile aferente implementdrii investitiei sa fie
suportate de judetul Covasna.

In acest sens, Consiliul Judetean Covasna a aprobat Nota conceptuali si Tema de
proiectare prin Hotdrarea nr. 88/2018, iar Consiliul Local al Comunei Bodoc prin
Hotararea nr. 37/2018.



Documentatia de Avizare a Lucrdrilor de Interventie (DALI) pentru obiectivul de
investitie ,,Reabilitare Castel Mikd” a fost elaborata in 2016 si ulterior actualizata in
2018, fiind aprobata de catre Consiliul Judetean Covasna prin Hotdrarea nr. 216 / 2018
si de cdtre Consiliul Local Bodoc prin Hotdrarea nr. 85 / 2018.

In data de 19.06.2019 s-a semnat contractul de servicii pentru elaborarea
proiectului tehnic, detaliilor de executie, documentatiei tehnice pentru obtinerea
autorizatiei de construire, documentatiilor pentru obtinerea avizelor si acordurilor
prevazute in Certificatul de Urbanism (si nu numai) si acordarea de asistenta tehnicd pe
perioada deruldrii procedurii de atribuire a Contractului de executie a lucrdrilor si
asistentd tehnica pe perioada executiei lucrarilor.

Documentatia la nivel de PT si DTAC a fost receptionatd in data de 04.06.2021, iar
Autorizatia de Construire a fost emisd in data de 27.05.2021.

Prin Hotararea Consiliului Local Bodoc nr. 18 / 2022 se imputerniceste judetul
Covasna prin Consiliul Judetean Covasna sa depuna in cadrul PNRR, Componenta C11
- Turism si culturd, proiectul ,,Reabilitare Castel Miko”.

Conform documentatiei tehnice, prin proiect se propune atat promovarea, cat si
restaurarea in vederea integrarii In circuitul turistic prin acordarea unei noi functiuni
monumentului istoric reabilitat.

Astfel, dupa renovare, functiunea va fi una culturald, de Muzeu Ecvestru Secuiesc,
ca si sectie noua a Muzeului National Secuiesc, aflat in subordinea Consiliului Judetean
Covasna.

Se are in vedere reabilitarea cladirii castelului, cu o suprafatd de cca 600 mp si 2
nivele — subsol si parter. Din punct de vedere functional, la subsol vor fi spatii tehnice,
sald expozitionala si vinotecd, iar la parter vor fi sdli expozitionale si de conferinte,
centru de documentare, spatii administrative, magazin, garderoba, grupuri sanitare.
Podul si piscina vor fi reabilitate fard a avea vreo functiune specifica.

Proiectul a fost realizat in asa fel incat, lucrdrile si solutiile de reabilitare a
Castelului Miko sa fie unele la un nivel calitativ superior, dar cu un pret cat se poate
mai redus cu toate cd, vorbim de un monument de Categorie A, cu lucrdri complexe, cu
restaurare integrald, avand numeroase elemente deosebite ( restaurare integrala a
picturii peretilor a 5 sali/incaperi, restaurare lemn — lambriuri, sobe, fatade, etc.)

Prezentarea lucrarilor de baza:

Lucrari de restaurare arhitecturd;

Lucrari de restaurare pictura murald;

Lucrari de restaurare lemn;

Lucrari de consolidari structurale;

Lucrari de instalatii.

Solutii tehnice propuse:

INCHIDERILE EXTERIOARE ST COMPARTIMENTARILE INTERIOARE

Tampldria din lemn necesita sa fie inlocuitd cu una noua din lemn cu geam clar de
4mm la cercevelele exterioare si geam termopan low-e de 15mm(3-8-4) la cercevelele
interioare, similare tampldriei initiale.



Usile din subsol se vor refece similar celor existente cu pastrarea feroneriilor
existente iar acolo unde lipsesc sau sunt necesare se vor realiza similar celor existente.
Usile de la parter se vor reface similar celor existente cu exceptia celor care pot fi
restaurate.

Compartimentdrile noi interioare se vor realiza din materiale usoare care sa nu
supraincarce structura pardoselilor.

FINISAJELE INTERIOARE SI EXTERIOARE

Finisajele interioare se vor realiza din materiale in concordanta cu calitatea cladirii
de monument istoric. Se vor restaura pardoselile din placi de piatra naturala, iar cele
din parchet se vor inlocui cu pastrarea unor fragmente din fiecare tip pentru a fi
integrate in pardoselile noi. Refacerea tencuielilor si finisajelor la pereti, cu o tencuiala
pe baza de var hidraulic in camerele fara picturi. Se vor aplica gleturi si vopsitorii pe
baza de var. Tavanele din camerele fara picturi se vor inlocui cu tavane din gips-carton
EI 30. Pardoseala din piatra artificiala si cea din mozaic se va desfiinta si se va inlocui
cu pardoseala din parchet natural din stejar.

Finisajele exterioare — se vor restaura elementele decorative din ipsos, se vor reface
braurile si ancadramentele deteriorate, se va decapa tencuiala si se va reface cu mortar
pe baza de var. Se vor aplica vopseluri silicatice.

Se vor restaura picturile existente pe pereti si pe tavanele incdperilor.

Se vor reface obloanele din lemn de rdsinoase dupa modelul original.

Se vor desface golurile de ventilatie zidite.

Treptele de piatra de la intrarea principala se vor restaura iar pardoseala terasei se
va reface din piatra naturala.

Treptele din grinzi de lemn din subsol si demisol se vor restaura acolo unde este
posibil sau se vor inlocui cu lemn de aceeasi esenta. Treptele din beton de la demisol se
vor demola si se vor reface din grinzi de stejar.

Parapetul verandei din metal se va Inlocui cu unul din lemn de stejar dupa
modelul original.

Se vor restaura coloanele din lemn de la intrarea principala in castel.

Scara de acces in corpul B din beton se va demola si se va reface din piatra
naturala. Scara de acces cdtre pod din lemn de stejar se va restaura.

Se vor reabilita/reconstrui planseele din lemn si se vor inlocui elementele
deteriorate.

In camerele P01,02,03,04,06 vor fi restaurate picturile murale, iar in camera P09 se
vor restaura elementele decorative din lemn si mobilierul din camera. Aceste lucrari
sunt detaliate in proiectele de specialitate.

Sobele din castel se vor restaura prin chituirea si integrarea cromatica a zonelor
degradate dar nu se vor pune in functiune.

Se vor executa lucrdri de restaurare si conservare a piscinei aferente castelului dar
nu se va putea folosi in scopul pentru care a fost construita.

ACOPERISUL SI INVELITOAREA
Sarpanta se afld intr-o stare buna si nu necesita interventii majore. Elementele
degradate vor fi inlocuite cu unele noi cu aceeasi sectiune.



Pentru indeplinirea cerintelor privind Securitatea la Incendiu, la corpul 1B se va
reface structura sarpantei din profile metalice si se va acoperi cu panouri tip sandwich
REI 60min; peste panouri reasezandu-se tigla existenta.

Tigla profilata se va Inlocui cu tigla solzi tip Tara Barsei specifica zonei, si se va
aseza pe un strat de astereala din lemn de rasinoase cu grosimea de 2,5cm, protejata cu
folie anticondens.

Se vor inlocui burlanele si jgheaburile din tabla zincata cu unele din tabla de zinc.

Lucarne — se va inlocui tabla zincata cu tabla de zinc, se va restaura tampldria si se
vor monta obloane similare celor de la parter.

Toate elementele de lemn ale sarpantei vor fi tratate cu substante ingnifuge si
antiseptice.

MASURI INTERVENTII REZISTENTA SI STABILITATE

- completarea fundatiilor in zona usilor de subsol;

- verificarea existentei fundatiilor 1n axul arcurilor de rigidizare a boltilor
subsolului, in cazul cand acestea nu existd se toarna fundatii de legatura;

- verificarea starii buiandrugilor din lemn si a celor din arce de ziddrie;

- curatarea rosturilor, completarea ziddriei de piatra pentru Imbunatdtirea
teserilor, refacerea rosturilor;

- refacerea zidariei arcelor de la subsol in zonele unde s-au practicat goluri pentru
trecerea cu tevile instalatiilor;

- injectarea fisurilor si crapaturilor zidariei, inclusiv zonele de adosare a
constructiilor realizate in etape diferite;

- umplerea golurilor cosurilor de fum din masa zidariei;

- descdrcarea umpluturilor boltilor subsolului si refacerea ei.

- reabilitarea planseelor din lemn;

- reabilitarea sarpantei din lemn;

- refacerea tencuielilor interioare cu folosirea tencuielilor poroase, care sa permita
aerisirea zidariei din caramida;

- se va realiza sistematizare verticala si se va amenaja terenul in jurul constructiei
in vederea Indepdrtarii apelor pluviale;

Reabilitarea planseelor din lemn se va face sub atenta supraveghere a
restauratorului si presupune urmatoarele lucrari:

- demontarea scandurilor batute peste grinzile de lemn si izolatia dintre grinzile
de planseu (umplutura);

- se vor revizui toate grinzile de lemn, iar cele deteriorate se vor inlocui. Se vor
verifica si trata toate elementele de lemn impotriva atacului biologic si in special fungic;

- Se va realiza contravantuirea grinzilor de planseu cu dulapi de 5 cm batuti la
partea superioara a grinzilor.

Toate elementele de lemn ale planseului vor fi ignifugate. Termoizolatia
planseului se va monta intre grinzile planseului si va fi din vata minerala;

Reabilitarea sarpantei din lemn:
- se va verifica fiecare ferma, fiecare element al fermei;



- se vor verifica nodurile fermelor si in caz ca sunt degardate se vor consolida cu
boloane si piese metalice;

- se vor trata antiseptic si antifungic toate elementele sarpantei;

- toate elementele din lemn ale sarpantei noi si vechi se vor ignifuga cu solutii
agrementate PSI.

LUCRARI DE INSTALATII

Instalatii sanitare:

Castelul va fi echipat cu sisteme de stingere a incendiilor; hidranti interiori si
exteriori ce se vor alimenta dintr-o rezerva intangibild de apd si prevazuta cu statie de
pompare. Instalatiile de apa potabila se vor lega la bransamentul existent. Apele uzate
menajere se vor deversa intr-o microstatie de epurare de unde vor fi drenate in sol.

Instalatii termice:

Sistemul de incdlzire se va realiza prin centrale tip pompe de cdldurd aer-apa.
Incélzirea spatiilor se va face prin ventiloconvectoare cu recuperare de caldurd si
panouri radiante. Prepararea apei calde menajere se va realiza cu ajutorul unui boiler
electric.

3.Instalatii electrice:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la un bloc de masura si protectie
trifazic prin intermediul tabloului electric general TGD si a tablourilor electrice
auxiliare. Sunt prevazute instalatii de iluminat exterior si interior, instalatii de iluminat
de sigurantd, instalatii de prize, instalatii detectie si stingere incendiu, instalatii de
protectie impotriva trasnetului.

Toate lucrarile si activitatile propuse sunt subordonate scopului principal avut in
vedere — restaurarea clddirii de patrimoniu, fiind gandite ca instrumente care sa
contribuie In mod esential la punerea in valoare la un nivel superior al potentialului pe
care obiectivul de patrimoniu il detine si la cresterea vizibilitatii acestuia in randul
colectivitatii locale si a publicului turistic.



