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TEMA DE PROIECTARE

r. tNFoRMATI| GENERATE

l.l- Denumireo obiectivului de inveslitii

Reobilitore, comportimentore gi monsordore Centru de Educqtie permonent6

1.2. Ordonotorul principol de credite / investitor

sonsitiut Jucleleon Covosno

520008 Sf. Gheorghe, Pioto Libertotii, Nr. 4., Jud. Covosno

t.3. Odonotorul de credite (secundor, tertior)

Nu este cozul.

1.4. Beneficiorulinvesiiiiei

$coolo Populor6 de Arte ElMeserll

520055 Sf. Gheorghe, piofo Libertotii, nr. 9., jud. Covosno

Eloborotorul temei de proiectore

Open Works SRL,

520055 Sf. Gheorghe, Str. Toncsics Mihoty, Nr. I 1., Jud. Covosno

t.5



sc. Open Works s[l. ext., moderr'riz. icoolo gim|r. spec. Sf . Gh. pi dern. goroj ;i rnogozie. terno de pr.. OS. 20,Z

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECT]VULUI DE ]NVESTITII

2.1. lnformotii privind legimul juridic, economic gi tehnic ol terenului gi ol construcliei

existente, documenfotie codostrold

Porcelo in suprofofd de 233 mz 5iclddireo neutilizotd ol cenkolei termice, situote

in Municipiul Torgu Secuiesc, strodo Libertdtii, nr. 17, Judeful Covosno, identificot prin

corieo funciord nr.25474, Tdrgu Secuiesc, este proprieioteo Judefului Covosno. oflot in
odministroreo Scotii Populord de Arte gi Meserii Sfdntu Gheorghe conform octului
odministrotiv Hotdrdreo nr. 55 din 30.04.2020 emis de Consiliul Judeteon Covosno.

Controct de odministrore 194/08.05.2020 5i Proces verbol de predore-primire o imobilului

nr.6024 / 25.05.2020.

2.2. Porticulorit6ti ole omplosomentului propus pentru reqlizoreq obiectivuluide investilii

o) descriereo succintd q omplosomentului propus (locolizore. suprofofo terenului.

dimensiuniin plon);

Obiectul investifiei se ofld lo periferio municipiului Tg. Secuiesc, intr-o zond

corocterizotd printr-o morfologie urbond modernistd, cu blocuride locuinte multietojote
desfdgurote de-o lungul strdzii Libertofii. Clodireq existentd o fost construitd co cenlrold
termicd pentru o furnizo energie termicd ocestor locuinfe. Porcelo investitieieste limitotd

lo conturul exterior ol constructiei existente, ore o suprofofd de 233 mz gi dimensiuni

moxime lo sol dc oproximotiv 12,50 x 18,50 m.

b) relofiile cu zone invecinote. occesuri existente Si/sou cdi de qcces posibile;

Vecinototile:

- lo nord: domeniu public, strodq Libertdtii

- lo vest: domeniu public, trotuor

- lo sud: domeniu public, strodo Libertotii

- lq est: domeniu privot, bloc de locuinfe

Terenulore occes din slrodq Libertotii.

c) surse de poluore existente in zon6;

Nu este cqzul.

d) porticuloriidtiderelief;

Terenul poote fi considerot plot
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f)

sc. Open Works srl ext.. moderniz. fcoold gimn. spec. Sf. Gh. 5i dem. goroj 5i mogozie, temd de pr.. 05. 20 I /

e) nivel de echipqre tehnico-edilitord olzonei gi posibilitdti de osigurore o utilitdfilor;

Nu moiexistd brongomente functionole lo retclclc de utilitoti publice.

exislento unor eventuole refele edilitore in omplosoment core or necesito
relocore/protejore, in m6suro Tn core pot fi identificole;

Dupd informotiile octuole nu este cozul. Aceste informotii vor fi verificote pe
porcursul ovizdrii, prin solicitoreo ovizelor de omplosoment.

g) posibile obligotiide servilute;

Nu este cozul.

h) conditiondri consfiuctive determinote de storeo tehnicd Eide sislemul constructiv ol unor

conshuctii existenle in omplosoment, osupro c6roro se vor foce lucrdri de inlerventii,

dup6 coz;

Constructio existentd, neutilizotd, construitd cu destinofio de centrold termicd
ocupd intreogo porceld. Este un corp de clddire tip hold din beton ormot prefobricot.

Actuolmente nu sunt cunoscute limitdri constructive privind dezvoltoreo progromului

functionol, expertizo tehnicd se ofld in curs de eloborore.

reglementdri urbonistice oplicobile zonei conform documenlotiilor de urbonism

oprobote - plon urbqnistic generol/plon urbonistic zonol gi regulomenlul locql de
urbonism qferent;

Condifiile de omplosore gi reolizore ole construcfiilor sunt reglementote de
normele tehnice in vigoore din domeniul constructiilor gi urbonismului, respectiv de
documentotio de urbonism, fozo P.U.G. nr. 12. din 15.06.1992. oprobotd prin H.C.L. nr.

212000., documentotio de urbonism fozo P.U.7., oprobot prin H.C.L. nr. 3312022. gi de
cerificotul de urbonism nr. 5l din 27. 04. 2022. emis de Primdrio Municipiului Tdrgu

Secuiesc. Zono este reglementotd co zon6 de locuinte colective p+4, ior destinotio
prevdzutd pentru constructio existentd este de invdtdmdnt, conform P.U.Z. cu procentul

de ocupore o terenului (POT) de 100% gicoeficient de utilizore o terenului (CUT)de 2.

existenfo de monumente istorice/de orhitecturd squ situri orheologice pe omplosqment

sou in zono imediot invecinot6; exislenlo conditiondrilor specifice in cozul exislentei unor

zone protejote sou de protectie.

Nu este cozul.

2.3. Descriereo succinld o obiectivului de investifii propus din punct de vedere tehnic gi

funcfionol

i)

i)
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o) deslinotiegifunctiuni;



sc. Open Works srl exi., moderniz. lcoolo gimn. spec. Sf. Gh. ti dem. goroj 5i mogozie, temd de pr.. 05. 20tl

$coolo Populord de Arte gi Meserii Sfontu Gheorghe ore intentio de reobilitore
totold o imobilului sus mentionot, cu scopul de o infiinfo un centru de educotie
permonento incot sd corespundd normelor tehnice de invdtdmont. Se propune

infiintoreo unui hol de introre/primire, o sold de conferinld pentru un numdr moxim de 45

persoone 5i coso scdriilo porter. Prin monsordore se vo omenojo 8 soli tip studio. comero
tehnico, un bolcon deschis gi coso scorii. Solicitoreo beneficiorului or fi co imobilul sd

indeplineoscd sou sd fie cdt moi oproope de criteriile impuse de stondordul pH

(Possivhous).

b) corqcteristici, porometri gi dote tehnice specifice, preconizote;

Progromul functionol se desfdgoord pe doud niveluri. Lo porter vor fi omenjote
o sold de conferinto de 155 m2, un hol de introre de 40 mz, grup sonitor de 23 m2, coso
scdrii de l5 m2. in monsord vor fi omenojote B sdli de cote 20 de mz, o comerd tehnicd
de l5 mz, grup sonitor de 23.2 gi o terosd deschisd de lB mz.

c) nivelul de echipore, de finisqre Ei de dolore. exigente tehnice ole construcliei in

conformitote cu cerintele functionole stobilite prin reglement6ritehnice, de potrimoniu gi

de mediu in vigoore;

Nivelul de echipore propusd pentru renovoreo clddirii este de colitote bund
spre foorte bund, moteriolele folosite se propun sd fie moteriole de uz intens, ugor de
curdfot giintretinut. Pentru finisojul bucdtdriei se propune sd se foloseoscd gresie/foionto

sou olte moteriole ugor de curdtot cum or fi pordoseli gi vopsele din moteriole epoxidice
core sunt conform normelor gi stondordelor de igiend. Pentru finisoreo sdlii de conferintd
se propune o se folosi porchet lominot pentru uz intens. Pentru finisojul sdlilor destinote
cursontilor se propune folosireo moteriolelor ecologice, respective ocolo unde se

ogteoptd octivitdti proctice moteriole ugor de curdfot.

in ceeo ce privegte finisoreo exterioord gi utiloreo sistemului de incdlzire/rdcire,

osiguroreo opei colde se propune cdutoreo unor solutii cdt moi eficiente.

d) num6r estimot de utilizotori;

- numdr moxim de utilizotori:

- numdr mox. de porticiponti lo conferinte:

- numdr mox. de porticiponti lo cursuri:

75 pers.

45 pers.

30 pers. simulton

e) duroto minimd de funcfionore, opreciol6 corespunzdtor destinoliei/funcfiunilor propuse;

Preconizdm o durotd minimd de functionore o investitiei de 20 de oni, cu un

progrom de func'fionore zilnicd de 4-B ore.
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D nevoi/solicit6rifunclionolespecifice;



sc. Ooen Works srl exl., moderniz. $coold gimn. spec. Sf. Gh. 5i dem. goroj 5i mogozie, temo de pr., 05. 20ll

Prezentul imobil v,: funcliono co sediu secundor ol gcolii Populord de Arte si

Meserii Sfontu Gheorghe.

g) coreloreo solutiilor tehnice cu conditiondrile urbonislice, de protectie o mediului gi o
potrimoniului;

Se vor oveo in vedere cele stobilite prin PUG gi PUZ ol Municipiului Torgu

Secuiesc. Nu se vor socrifico copoci, pomi, orbugti. Se vor utilizo cu precddere moteriol

eficiente economic gi core nu dduneozd mediuluiinconjurdtor.

h) stobilireo unor criterii clore in vedereo solution6rii nevoii beneficiorului.

Vor fistobilite pe porcursul proiectdriide cdtre beneficior.

2.4. Codrullegislotiv oplicobil gi impunerile ce rezultd din oplicoreo ocestuio:

- HG nr. 9O712016 privind etopele de eloborore gi continutul-codru ol

documentotiilor tehnico-economice oferente obiectivelor/proiectelor de investifii

finontote din fonduri publice pentru fozele de proiectore: temd de proiectore, SF/DALI.

PT, DTAC/DTAD/DTOE, DE

- Legeo nr. 350/2001 privind omenojoreo teritoriului gi urbonismul, cu toote
modificdrile ulterioore, ociuolizotd lo zi, HG nr. 52511996 pentru oproboreo
Regulomentului generol de urbonism gi toote reglementdrile in vigoore din domeniul

urbonismului, inclusiv PUG 5i RLU oprobot prin HCL Sf. Gheorghe nr, 27 /2015, respectiv

certificotul de urbonism nr. 68. din 23.02.2017., pentru determinoreo indicotorilor

urbonistici (PoT, cuT), indlfimi, olinioment, numdrul locurilor de porcore etc.

- Legeo nr. 50/1991 privind outorizoreo executdrii construcfiilor cu toote
modificdrile ulterioore, octuolizotd lo zi qi toote reglementdrile in vigoore privind

outorizoreo gi ovizoreo executdrii lucrdrilor de consiruire

- Legeo nr. l0/1995 privind colitoteo in constructii cu toote modificorile

ulterioore, octuolizotd lo zi pentru determinoreo nivelurilor de colitote privind cerintele

fundomentole:

o) rezistenfd meconicd gi stobilitote,

b) securitote lo incendiu,

c) igieno, sdndtote gi mediulinconjurdtor,

d) sigurontd gi occesobilitote in explootore,

e) protecfie impotrivo zgomotului,

f) economie de energie 5iizolore termicd,

g) utilizore sustenobild o resurselor noturol,

inclusiv ioote reglementdrile in vigoore privind oceste cerinte dintre core mentiondm

cdtevo in continuore
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sc. Open Works srl. ext., moderniz. 5coold gimn. spec. Sf. Gh. 5i dem. goroi 5i mogozie, temd de pr., 05. 201/

- P 100/ l-2013 Cod de proiectore seismicd gi toote reglementdrilc in vigoore din
domeniul rezistentei structurole

- P I l8-1999 Normotiv de siguronfd lo foc o constructiilor gi toote reglementdrile
in vigoore din domeniul securitdfii lo incendiu, cu occent deosebit privind conformoreo
orhitecturold, respectiv echiporeo cu instolotii de semnolizore gi stingere o investitiei

- P 102-2001 Normotiv privind proiectoreo gi executoreo oddposturilor de
protectie civild, HG 862/2016 pentru oproboreo cotegoriilor de constructii lo core este
obligotorie reolizoreo oddposturilor de protectie civild, precum gi o celor lo core se

omenojeozd puncte de comondd de protecfie civild gi toote reglementdrile in vigoore
din domeniul protecfiei civile pentru determinoreo necesitdtii gi modul reolizdrii unui
oddpost de protectie civild

- NP 010-1997 Normotiv privind proiectoreo, reolizoreo gi explootoreo
constructiilor pentru Scoli gi licee gi toote reglementdrile in vigoore privind funcfiuneo de
invdfdmont

- NP 051-2012 Normotiv privind odoptoreo clddirilor civile gi o spofiutui urbon
oferent lo exigenfele persoonelor cu hondicop gi toote reglementdrile in vigoore din
domeniul occesobilitdfii

- Ordinul nr.2641/2017 privind modificoreo gi completoreo reglementdrii tehnice
"Metodologie de colcul ol performonfei energetice o clddirilor", oprobotd prin Ordinul
ministrului fronsporturilor, constructiilor gi turismului nr. 157 /2OOZ gi toote reglementdrile in
vigoore din domeniul performonfei energetice o clddirilor publice pentru determinoreo
nivelului de performonfd, ovdnd in vedere modificdrile recente din domeniu

Listo prezentotd nu este deloc exhoustivd, toote reglementdrile in vigoore
irebuie respectote.
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